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1. Introducao

Este parecer técnico visa analisar a solicitacdo de registro eletronico para a implantacdo de um
parcelamento do solo urbano e a conversao do uso do solo (supressdo de vegetacao nativa) em area
urbana, conforme processo nimero 20253693 e solicitacdo nimero 108461/2025, de responsabilidade
do Municipio de Goids (CNPJ: 02.295.772/0001-23).

O empreendimento em questdo, denominado "HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL BAIRRO TEMPO NOVO
ETAPA V", visa a criacdo de 50 unidades habitacionais para familias de baixa renda na Rodovia BR-070,
S/N, Bairro Tempo Novo, no municipio de Goids (GO).

2. Dados Gerais do Empreendimento

Campo Detalhe

NuUmero da Solicitacdo 108461/2025

Ndmero do Processo 20253693

Descricao da Solicitacao Parcelamento do solo urbano (loteamentos,

desmembramento e conjuntos habitacionais)

Area Total do 2,87 hectares (28.700 m?)
Empreendimento

Descricao da Conversao de Uso do Solo Supressao de vegetacao nativa em areas
urbanas para implantacao de
empreendimentos

Area a ser Suprimida 1,68 hectares (16.800 m?)

Nome / Razdo Social do Requerente MUNICIPIO DE GOIAS




CPF / CNPJ do Requerente 02.295.772/0001-23

Nome do Empreendimento HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL BAIRRO
TEMPO NOVO ETAPA IV
Localizacao do Imével Urbano, Rodovia BR-070, S/N, Préximo
Empreendimento ao Acesso do Bairro Tempo Novo, Bairro

Tempo Novo - Goids (GO)

3. Andlise Técnica do Projeto

O projeto em andlise refere-se a expansao do Loteamento Residencial Tempo Novo (42 Etapa), uma
iniciativa da Prefeitura Municipal de Goias destinada a habitagdo de interesse social. A area total do
empreendimento abrange aproximadamente 2,89 hectares (28.927,85 m?), estrategicamente localizada
na zona urbana da cidade de Goids, as margens da rodovia GO-070. A proposta contempla a criacdo de
50 lotes residenciais, com uma drea média de 200 m? cada, projetados para acomodar uma populacao
estimada entre 200 e 232 habitantes.

3.1. Laudos Técnicos de Viabilidade

Os laudos técnicos apresentados atestam a viabilidade da area para a implantacao do loteamento,
conforme detalhado a seguir:

Laudo Geolégico: O estudo geoldgico identificou a composicdo do terreno por rochas do Complexo Uva
(Granitos/Metamonzogranitos) e a presenca de solo do tipo Cambissolo. As conclusdes do laudo indicam
gue as condicdes geoldgicas, pedoldgicas e geotécnicas sao favoraveis a edificacdo das residéncias,
garantindo a estabilidade e seguranca das futuras construcoes.

Laudo de Declividade: A andlise de declividade revelou que a drea possui uma inclinacao inferior a 6%.
Tal caracteristica é considerada ideal para o desenvolvimento de loteamentos urbanos, uma vez que
facilita significativamente os processos construtivos e a implementacdo da infraestrutura necessaria.

Laudo de Inundacdo e Aterramento: Este estudo confirmou que o terreno nao apresenta caracteristicas
alagadicas, nao estando sujeito a inundacdes, e que nao houve intervencdes de aterramento prévias. A
topografia local, com uma diferenca de altitude de 31 metros em relacdo ao Cérrego Bacalhau (distante
383

metros), assegura uma drenagem natural eficiente e mitiga qualquer risco de inundacao.

Relatério de Auséncia de Cavidades Naturais: Uma consulta ao banco de dados do Centro Nacional de
Pesquisa e Conservacao de Cavernas (CECAV/ICMBio), complementada por uma vistoria de campo,
confirmou a inexisténcia de cavernas no local do empreendimento ou em seu entorno imediato. A
cavidade natural mais préxima foi identificada a uma distancia de 17,81 km. O mapa de potencial
espeleolégico classifica a area como de baixa probabilidade de ocorréncia de cavidades.

3.2. Infraestrutura Planejada

Os documentos apresentados detalham a infraestrutura planejada para o loteamento, visando garantir a
funcionalidade e habitabilidade do empreendimento:



Planta Planialtimétrica:

Este documento apresenta o levantamento topogréafico detalhado do terreno, incluindo curvas de nivel e
perfis do solo. Tal levantamento serviu como base fundamental para o desenvolvimento de todos os
demais projetos de infraestrutura.

Planta de Drenagem Pluvial: O sistema de drenagem pluvial serd superficial, composto por sarjetas e
meio-fio, direcionando o fluxo das dguas da chuva para o ponto mais baixo do loteamento. A partir deste
ponto, as dguas serdo conduzidas ao Cérrego Bacalhau, respeitando o regime de drenagem natural da
area.

Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos (PGRS):

Fase de Obra: O PGRS prevé a segregacao e o acondicionamento adequado dos residuos da construcao
civil (madeira, plastico, metal, etc.) em cacambas e baias devidamente identificadas, promovendo a
destinacao correta e a minimizacdao de impactos ambientais.

Fase de Ocupacao: Estima-se uma geracao didria de 208 kg de residuos pelos futuros moradores. O
plano incentiva a coleta seletiva (para os 24,57% de materiais recicldveis) e a compostagem (para os
37,83% de residuos organicos), com o objetivo de reduzir significativamente o volume de residuos
destinados ao aterro sanitério.

3.3. Memorial de Caracterizagao do Empreendimento (MCE)

O Memorial de Caracterizacao do Empreendimento (MCE) sumariza as principais informacdes técnicas e
ambientais do projeto:

Campo Detalhe

Empreendimento 42 Etapa do Loteamento Residencial Tempo Novo

Localizacao Rodovia GO-070, Distrito de Davidélipolis,
Municipio de Goias/GO

Coordenadas UTM 591706,558 m E; 8235909,313 m S (Zona 22S -

SIRGAS 2000)

Responsavel Eng. Murillo Ferreira de Barros Oliveira (CREA-GO

Técnico 1020993910D)

Proprietario Prefeitura Municipal de Goiéas

Area Total 28.927,85 m?

Lotes 50 lotes residenciais (200 m? a 240 m? cada)

Populacao 200 habitantes (4 pessoas por lote)

Estimada

Destinacao Habitacao de Interesse Social

Infraestrutura Vias publicas, areas verdes (21,11%), areas

institucionais (5,42%) e areas non aedificandi
(1,54%)




3.4. Aspectos Técnicos e Ambientais

Fase de Implantacao: As atividades previstas incluem terraplanagem, abertura de vias e a construcao
das 50 unidades habitacionais.

Matérias-Primas: Os materiais a serem utilizados compreendem areia, brita, cimento, blocos, aco,
tubulacdes (PVC/PEAD), asfalto, entre outros, todos essenciais para a execucao da obra.

Energia: O fornecimento de energia elétrica serd realizado pela Equatorial Energia Goids.

Agua: O abastecimento de dgua potavel serd provido pela SANEAGO, com um consumo estimado de 20
m3/més por residéncia.

Esgoto: Nao ha rede publica de esgoto disponivel na area. Serdo instaladas fossas sépticas individuais
para o tratamento dos efluentes sanitarios.

Drenagem Pluvial: O sistema de drenagem pluvial serd composto por sarjetas de concreto, direcionando
0 escoamento superficial para o Cérrego Bacalhau.

Residuos: Os residuos gerados sdo classificados como Classe II-A (ndo inertes: recicldveis, organicos,
varricdo) e Classe II-B (inertes: residuos da construcdo civil). Estdo previstas a coleta seletiva e a coleta
publica.

3.5. Impactos Ambientais e Medidas de Controle

Foram identificados os seguintes impactos ambientais e as respectivas medidas de controle:

Atmosféricos: Emissdes tempordarias de poeira e gases durante a fase de obra. As medidas de controle
incluem a umidificacao de vias e o uso de equipamentos com manutencao adequada.

Sonoros: Geracao de ruidos por maquinas e veiculos durante a implantacdao. O controle sera realizado
através da limitacdo de horarios de trabalho e uso de equipamentos com niveis de ruido dentro dos
padrdes permitidos.

Hidricos: Reducao da infiltracao de agua no solo e aumento do escoamento superficial. Medidas de
mitigacdo incluem a implementacdo de sistemas de drenagem adequados e a revegetacao de areas
permeaveis.

Bidticos: Supressdo vegetal e afastamento da fauna local. Serdo implementados programas de resgate
de fauna e flora, além de medidas compensatérias para a supressao vegetal.



Socioecondmicos: Geracdo de empregos diretos e indiretos, dinamizando a economia local. Este impacto
é considerado positivo.

3.6. Observacoes Baseadas em Imagens de Satélite

Andlises de imagens de satélite revelaram as seguintes informacdes relevantes:

O futuro empreendimento estd situado na Area de Protecdo Ambiental (APA) Dr. Sullivan Silvestre e na
Zona de Amortecimento do Parque Estadual Serra Dourada, o que impde restricbes e exigéncias
ambientais adicionais.

Imagens de julho de 2025 ndo indicam a existéncia de obras relacionadas a instalacdo de parcelamentos
do solo na Area Diretamente Afetada (ADA).

A drea estd localizada adjacente a rodovia GO-070, em uma regiao de encosta, com predominancia de
vegetacao arbustiva e arbérea, sugerindo uma cobertura natural parcialmente preservada. A presenca
de relevo irregular é inferida pelas variacdes na mancha verde, tipicas de dreas com declividade.

O uso atual da drea aparentemente nao esta consolidado, sem construcdes visiveis dentro do perimetro
do projeto.

O entorno imediato apresenta as seguintes caracteristicas:

e Sul e Sudoeste: Area urbana consolidada, com loteamentos residenciais de alta densidade.

e Oeste: Presenca de uma &rea clara que sugere um aterro de residuos inertes ou uma jazida.

e Sudeste e Leste: Areas verdes, possivelmente destinadas a pecuéria extensiva ou vegetacdo
nativa.

e Norte e Nordeste: Manchas de vegetacao mais densa e a presenca de corpos
hidricos/represamento, indicando &reas ambientalmente sensiveis.
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Figura 01. Sobreposicdo do projeto urbanistico em imagem de satélite.

3.7. Documentos e Geometrias em Desconformidade

Foram identificadas as seguintes desconformidades na documentacao e geometrias apresentadas:

Relatério Descritivo de Outros Passivos Ambientais: E necessaria a apresentacdo de um relatério
descritivo de outros passivos ambientais existentes no imdvel, com proposta de regularizacao e
cronograma de execucao, conforme exigéncia para imdveis urbanos (cdédigo 619 - CANJICA OU
MIRANTE). Embora conste a apresentacao de estudo referente a impactos ambientais da expansao
urbana do conjunto habitacional Tempo Novo, o relatério especifico de passivos ambientais no imével
deve ser apresentado.

Certiddo de Inteiro Teor ou Escritura: A cépia da certiddo apresentada estd ilegivel. E imprescindivel a
apresentacdo de uma cépia legivel da certiddo de inteiro teor ou escritura do imdvel.

Documento de Titularidade da Area: O documento de titularidade da 4rea afetada pelo empreendimento,
ou contrato que autorize a execucdo da atividade em area de terceiro, ou outro instrumento juridico que
comprove o direito de uso

da propriedade para os fins requeridos nesta licenca, deve ser apresentado. Consta a apresentacao de
cépia referente ao imével onde serd executado o parcelamento, porém, é necessdria a cépia da
titularidade referente a drea onde serd instituida a compensacao florestal.

Estudo Preliminar - Projeto Técnico Executivo do Sistema de Coleta, Disciplinamento e Descarte da Agua
Pluvial: Foi apresentada somente a planta do projeto. Devem ser apresentados 0s memoriais descritivos
do projeto, bem como a avaliacdo da capacidade de suporte da rede municipal ou corpo hidrico,
conforme exigéncia desta secretaria.

Poligonal da Area de Influéncia (Al) do Empreendimento: Foi apresentada a Area Diretamente Afetada
(ADA) do empreendimento. No entanto, é necessario apresentar a poligonal da Area de Influéncia (Al) do
empreendimento em relacdo a sua localizacdo, para uma analise mais abrangente dos impactos.



4. Conclusao

Diante das analises realizadas e das desconformidades identificadas na documentacao e nas geometrias
apresentadas, faz-se imperativa a notificacdo do interessado para proceder a apresentacao dos
documentos e informacbes complementares pertinentes ao regular andamento processual.
Adicionalmente, é fundamental que o processo contenha a manifestacdao formal da geréncia responsavel
pelas unidades de conservacdo, dada a localizacdo do empreendimento em Area de Protecdo Ambiental
(APA) e Zona de Amortecimento de Parque Estadual.

GERENCIA DE LICENCIAMENTO DE INFRAESTRUTURA E DESENVOLVIMENTO URBANO
DO (A) SECRETARIA DE ESTADO DE MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL, aos
03 dias do més de setembro de 2025.

Documento assinado eletronicamente por FABIANO TENORIO BALBINO, Analista, em 04/09/2025,
as 15:10, conforme art. 29, § 29, lll, "b", da Lei 17.039/2010 e art. 39B, |, do Decreto n? 8.808/2016.
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