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1 Apresentacao

Poucas foram as cidades brasileiras que nasceram de um planejamento
ordenado, e Bela Vista de Goias nao foi excecdo. Desde quando foi elevada a
categoria de municipio em 1896, a infraestrutura da cidade se desenvolveu
basicamente calcada em necessidades pontuais. E hoje, em razdo do crescimento
acelerado, a necessidade de regular o espaco urbano de acordo com a realidade

vivenciada pelo municipio é premente.

Em meio as transformagfes ocasionadas no meio urbano, hd uma grande
necessidade de criacdo de uma legislacdo para regulamentar o crescimento da
cidade, considerando o ambiente construido, o impacto no meio ambiente, a
qualidade de vida da populacdo, a conservacdo das estruturas histéricas e a

reabilitagdo urbana da cidade como um todo.

Por meio da elaboracdo deste Plano Diretor Participativo pretende-se
ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade

urbana, sendo este o principal instrumento de Politica Urbana.

Tendo por base a Leitura Participativa da realidade municipal atual, serdo
estabelecidas as acOes, diretrizes e instrumentos a serem implantados,
determinando como a propriedade cumprir4 sua funcdo social, de forma a garantir
um desenvolvimento sustentavel no municipio, produzindo meios que garantam o
direito a terra urbanizada e regularizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servi¢cos publicos, ao trabalho e ao lazer,

para as presentes e futuras geracoes.

E, ainda, assegurar espacos adequados para a provisdo de novas

moradias sociais que atendam a demanda da populacdo de baixa renda, além do
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estabelecimento de condi¢cOes atraentes para o desenvolvimento econdmico da
cidade — de modo a garantir o crescimento urbano equilibrado e evitar a ocupacéo

irregular e informal no territério do municipio.

Tem-se também o objetivo de estruturar e estabelecer um plano de
diretrizes e projetos para o municipio no que se refere ao planejamento territorial,
com previsdo de implantacdo até o ano de 2034. Ao se definir um planejamento a
médio e longo prazo, pretende-se criar condicbes de implantar todos o0s
instrumentos de planejamento territorial aqui previstos, sendo ainda documento-base

de atuacao dos proximos governantes.

Aqui estdo definidas e registradas diretrizes e projetos para o
desenvolvimento territorial da cidade para as proximas décadas; definidas as
prioridades e prazos para investimentos, facilitando, assim, a busca por recursos e
assegurando sua implementacgéo; e levadas ao conhecimento da populagdo e dos
investidores interessados os potenciais oferecidos pela cidade de Bela Vista de

Goias.

Todas as diretrizes, metas e instrumentos aqui dispostos visam a melhoria
das condicbes de vida da populacdo e produtividade da cidade, estabelecendo
condi¢cbes fundamentadas para o seu desenvolvimento daqui para frente. Pretende-
se planejar a evolugcdo da cidade a partir do conhecimento técnico existente, dar
publicidade aos dados sélidos e construir propostas viaveis a serem pactuadas em

conjunto com a sociedade.

O Plano Diretor Participativo contem ainda previsdo de alteracdes ao
longo dos anos, com revisdo maxima a cada 05 (cinco) anos, garantindo a sua

adequacao as novas mudancas.
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As atividades e prioridades aqui estabelecidas foram debatidas com
representantes da comunidade, em diversas Audiéncias Publicas. A participacéo
popular deve ser estendida, as disposi¢cdes contidas no Plano Diretor Participativo
sao objeto de fiscalizacdo da populacéo, as quais possuem a incumbéncia de cobrar

as acoes nele previstas do poder publico.

Nesse sentido, tem-se que a propriedade situada no municipio de Bela
Vista de Goias cumprird com sua funcao social quando estiver em consonancia com
0s principios, diretrizes e metas estabelecidos, em especial com a promocao do
acesso a moradia e a cidade, com o atendimento em geral das exigéncias da
coletividade, com a utilizagdo racional da infraestrutura e dos equipamentos e
servicos urbanos, com a preservacao da qualidade de vida ou do meio ambiente,
com a seguranca, com a saude, com o combate a apropriacdo privada de lucros

fundiérios gerados coletivamente, entre outras especificacoes.
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2 Metodologia

O trabalho iniciou-se pela reflexdo sobre o territdrio do municipio, por
meio da elaboracdo de uma leitura participativa, a qual se constitui das leituras

técnicas e comunitarias.

Primeiro, foi realizada a capacitacdo dos agentes publicos por meio do
material disponibilizado pelo Ministério das Cidades, através de leitura e debates
internos. Apos, foi constituida a equipe técnica e os coordenadores do projeto, que
se encarregaram, inicialmente, de levantar dados, realizando a leitura técnica

municipal e a leitura comunitéria, o que resultou na leitura participativa.

Foram analisadas as limitacdes e o0s problemas existentes para
posteriormente trabalhar o potencial da cidade, estabelecendo-se uma estratégia
territorial de desenvolvimento local para os préximos 20 (vinte) anos, de forma a
produzir coeréncia do conjunto, por meio de uma abordagem pluridisciplinar,
integrando as abordagens técnicas e participativas, e a cooperagao entre o publico e

0 privado.

Foram identificados os principais problemas e potencialidades, avaliando-
0S com o intuito de se determinar como e onde atuar, compatibilizando as solucdes

e diretrizes propostas para que sejam eficazes.

Para a elaboracdo do Plano Diretor Participativo desenvolveu-se uma
metodologia pragmatica, definindo ferramentas e métodos que visam a

sustentabilidade do processo de urbanizacdo da cidade.

Os temas prioritarios, as propostas e as estratégias para o planejamento

territorial do municipio foram estabelecidos de acordo com a Leitura Municipal, e seu
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conteudo devera foi debatido e complementado pelos diversos segmentos da
sociedade civil e setores governamentais, permitindo uma construgcdao do Plano

Diretor Participativa e pactuada pelos diversos atores envolvidos.

Foram consignados também o0s agentes responsaveis pelo cumprimento

das metas estabelecidas bem como os meios e instrumentos para atingi-las.

As estratégias foram discutidas em reunibes e apresentadas em
Audiéncias Publicas na forma de propostas e pactuadas para atingir os objetivos do
Plano Diretor Participativo, maximizar os potenciais, enfrentar os conflitos e
minimizar os problemas para o adequado ordenamento territorial e desenvolvimento

do municipio.

Foram realizadas Audiéncias Publicas nos Setores Pérola do Sul, Parque
Las Vegas e no Distrito de Roselandia, em diversos horarios e dias, tendo sido
definidos os objetivos, diretrizes e metas a serem atingidas. E outra Audiéncia
Pdblica no Férum, Setor Sado Geraldo, para discutir o desenvolvimento das acdes
propostas e os instrumentos que integram o Plano Diretor Participativo. Em todas as
Audiéncias, o projeto foi apresentado na integra e foi aberto espago para as

discussoes.

Os instrumento e propostas contemplados neste projeto abrangem: a
delimitacdo da area especifica de sua aplicacdo; a delimitagdo do perimetro de
intervencao; a definicdo das fases e etapas de aplicacdo, para cada item proposto; a
definicdo dos parametros técnicos relacionados ao parcelamento do solo e as
caracteristicas de dimensionamento e ocupacgdo dos solos, quando for o caso; a
definicho e detalhamento dos demais critérios e as condicionantes para sua

aplicacao.
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O compde, ainda, a delimitacdo das &reas urbanas onde poderd ser
aplicado o parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios, considerando a
existéncia de infraestrutura e de demanda para utilizacdo; as disposicdes sobre os
assuntos: direito de preempcao, outorga onerosa, operacdes urbanas consorciadas
e a transferéncia do direito de construir; instrumentos favoraveis para financiar o

desenvolvimento urbano com sistemas de acompanhamento e controle.

Para organizar o trabalho e para uma melhor compreensdo dos temas

abordados, o planejamento foi dividido em seis eixos tematicos, a saber:

Uso e ocupacéo do solo

» Sistema de circulacéo

+ Desenvolvimento socioecondmico

» Habitacao e regularizacéo fundiaria

¢ Saneamento e meio ambiente

Sistema de gestao urbana

Os objetivos, metas e diretrizes bem como as estratégias e 0s
instrumentos para alcanca-los serdo elaborados dentro de cada um desses eixos,
com aprofundamento, estabelecendo uma politica publica sustentavel e harménica

para o desenvolvimento da cidade.
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3 OBJETIVOS, DIRETRIZES, ACOES E METAS

O principal objetivo do Plano Diretor Participativo de Bela Vista de Goias,
referenciado pela sigla PDP, € o de ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes
sociais da cidade e da propriedade urbana integrado com a area rural, com a
finalidade de garantir a qualidade de vida, organizar os espacos urbanos e rurais,

preservar e manter o meio ambiente, a paisagem natural e a edificada.

O acompanhamento e o monitoramento do PDP serdo permanentes e
exercidos de forma conjunta entre o Poder Publico e os membros da sociedade civil,
0S quais serdo responsaveis por verificar a aplicacdo das metas, diretrizes e
instrumentos previstos no PDP bem como pela sua constante atualizacdo em

consonancia com as transformacdes vivenciadas pelo municipio.

Objetiva-se também regulamentar o crescimento da cidade, considerando
0 ambiente construido, o impacto no meio ambiente, a qualidade de vida da
populacdo, a conservacdo das estruturas histéricas e a reabilitacdo urbana da

cidade como um todo

O PDP possuira como diretrizes gerais:

* incentivar e permitir o desenvolvimento de atividades que
assegurem o direito a um Municipio sustentavel para as
presentes e futuras geragdes, adequando-as de forma a garantir

o cumprimento e desenvolvimento da diretriz fundamental;
* garantir a todos os habitantes o direito a cidades sustentaveis;

¢ estabelecer normas que regulem o uso da propriedade urbana
em prol do bem coletivo, da seguranca, do bem estar dos

cidaddos e do equilibrio ambiental;
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¢ definir uma politica que priorize a ado¢ao de controle eficaz de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo em toda a extensédo do
Municipio;

e garantir a sustentabilidade social por meio de um processo de
urbanizacdo que atenda o interesse social e ndo a discriminacao

da populacéo de baixa renda;

* a distribuicdo espacial justa da populagéo, contemplando todas

as faixas de renda;

* a distribuicdo espacial justa da populagcédo, contemplando todas

as faixas de renda;

¢ utilizar os instrumentos da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2001, denominada Estatuto da Cidade, adequando-o as

condicBes e ao interesse local.

As acoes, diretrizes e instrumentos serdo estabelecidos de forma a
garantir um desenvolvimento sustentavel no municipio, produzindo meios que
garantam o direito a terra urbanizada e regularizada, a moradia, ao saneamento
ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho

e ao lazer, para as presentes e futuras geracoes.
3.1 USO E OCUPACAO DO SOLO

Atraveés deste eixo pretende-se ordenar o uso e a ocupacdo do solo do
municipio considerando tanto a cidade em seu conjunto quanto o controle técnico-

funcional das construcdes individualmente consideradas.

* I Cidades  BELA VISTA
DE GOIAS

PAIS RICO E PAIS SEM POBREZA Gente que faz

¢ O VERNDO F EDER AL ‘.’
BRESIL o



13

Por meio da Leitura Técnica realizada foram identificados e elencados os
temas prioritarios de Bela Vista de Goias a serem tratados no PDP, destacando-se

Nno uso e ocupacao do solo os seguintes:

* aauséncia de zoneamento urbano;

* anecessidade de preencher os vazios urbanos existentes;

* a necessidade de criacdo de parametros para parcelamento do
solo;

* a necessidade de criacdo de novos parametros para a

construcéo residencial e comercial

Assim, para melhor estruturacédo das questdes levantadas e com o fito de
integrar todo o municipio, serdo incluidas neste eixo as acdes relativas ao
macrozoneamento, ao zoneamento, ao tracado urbano e sua delimitacdo, ao

parcelamento do solo e ao controle das construcdes.
Nesse contexto, ttm-se 0s seguintes objetivos:

* A organizagéo fisico-territorial da area urbana e rural em termos
de uso e ocupacgao do solo, tendo em vista a perfeita adequacao
entre as func¢des urbanas e rurais;

« A promocdo da ocupacdo do solo visando a otimizacdo do
aproveitamento da infraestrutura e servicos existentes ou
projetados, a fim de proporcionar melhor qualidade de vida a
populacao;

* O estabelecimento de areas urbanas destinadas a implantacéo
de equipamentos urbanos e comunitarios, sejam eles publicos
ou privados, atendendo as caréncias basicas da populacao,

sempre em harmonia com a natureza,
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Este eixo estad baseado nas principais Diretrizes:

* Relacionar a expansao do perimetro urbano com a capacidade
da infraestrutura de saneamento e implantacdo dos servigos
publicos;

» Estabelecer o zoneamento do municipio com base na
necessidade de adensamento adequado, de controlar o uso do
solo povoado, da densidade da populacéo, da localizacdo, do
desenvolvimento do municipio e de preservacdo ambiental, tudo
em prol do bem-estar da comunidade;

» Efetuar o zoneamento e o parcelamento do solo urbano e rural,
de forma a assegurar o uso adequado da propriedade e a sua
funcdo social, com vistas a garantir o cumprimento da diretriz
fundamental do PDP;

* Incentivar a reurbanizacdo e a revitalizacdo de areas urbanas
por meio da ampliagdo e implantagdo dos servicos de
infraestrutura;

* Criar instrumentos para melhorar o ambiente urbano para
propiciar 0 embelezamento do municipio com preservacdo dos
espacos publicos de lazer e éarea verde para uma melhor
gualidade de vida da populacao;

* Buscar a densificacdo controlada, associada a perspectiva de
otimizacao e racionalizacdo dos custos de infraestrutura urbana
e controle ambiental;

* Priorizar o interesse coletivo acima do interesse privado e

particular.
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Para a viabilizacdo destas diretrizes, entende-se necessaria a criagdo de

uma nova legislagéo urbanistica com a realizacdo das seguintes acoes:

» Delimitar o perimetro urbano, as areas de expansédo urbana e os
nacleos em urbanizacao;

» Estabelecer regras para futuras altera¢des do perimetro urbano;

» Estabelecer os critérios e as diretrizes para a realizacdo do
zoneamento e definir os usos do solo no espaco urbano;

» Definir de ordenamento territorial que garanta a imagem do
Municipio, sem, no entanto se constituir em obstaculo para
transformacdes, = acompanhando tendéncias e  novas
possibilidades de ocupacédo, desde que respeitados os critérios
bésicos estabelecidos;

e Induzir a utilizagdo das é&reas urbanizadas, evitando a
especulacdo imobilidria, racionalizando os gastos e
preenchendo os vazios urbanos para que a propriedade cumpra
com sua funcao social;

* Disciplinar o parcelamento do solo urbano: estabelecer as
dimensfes minimas para os lotes, logradouros, areas verdes,
areas institucionais, critérios para parcelamento do solo e para
condominios, de forma que o crescimento do municipio seja
harmonico e com parametros ambientais de permeabilidade do
solo;

» Definir coeficiente de aproveitamento basico e limites maximos,
padrdes de recuos frontal, lateral e fundo, altura maxima das
construcbes, beirais, marquises e abas, garagens e
estacionamentos e normas gerais de acessibilidade;

» Controlar as constru¢cdes assegurando condicdées minimas de

habitabilidade e funcionalidade a edificacao;
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Identificar os imoOveis vazios e ociosos situados em areas
dotadas de infraestrutura para aplicacdo dos instrumentos de
Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulséria, IPTU
Progressivo, Desapropriacdo, Direito de Preempcdo, caso o
municipio tenha interesse em compra-los, e Instituto do
Abandono;

Criar instrumentos de captura da valorizacdo fundiéria causada
por meio de ac¢des do poder publico;

Aplicar os instrumentos juridicos e urbanisticos, previstos no

Estatuto da Cidade e Plano Diretor, para usos de interesse.

Dentro deste contexto, para uma melhor implantacdo das agfes previstas

no PDP, para seu controle e para servir de suporte para as futuras revisdes, é

estabelecida a seguinte meta:

A criacdo do Cadastro Técnico Multifinalitario no prazo de 03
(trés) anos, a ser desenvolvido pela Secretaria de Planejamento
e Financas, compreendendo desde as medicdes, que
representam toda a parte cartografica, até a avaliacao
socioeconOmica da populacdo; a legislacdo, que envolve
verificar se as leis vigentes sdo coerentes com a realidade
regional e local, e a parte econbmica, em que se deve
considerar a forma mais racional de ocupacao do espaco, desde
a ocupacdo do solo de &reas rurais até o zoneamento urbano.

O Cadastro Técnico Multifinalitario serd composto especialmente
pelo Cadastro Urbano, o qual tera como principais objetivos:

a) coletar e armazenar informacdes descritivas do espago

urbano;

-
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b) manter atualizado o sistema descritivo das caracteristicas das
cidades;

c) implantar e manter atualizado o sistema cartografico;

d) fornecer dados fisicos para o planejamento urbano,
informacbes que estdo sempre amarradas ao sistema
cartografico, respeitando o nivel de detalhamento da escala da
carta;

e) fazer com que o sistema cartografico e o descritivo gerem as
informacbes necessarias a execucdo de planos de
desenvolvimento integrado da area urbana;

f) tornar as transac¢des imobiliarias mais confiaveis, através da
definicdo precisa da propriedade imobiliaria;

g) colocar os resultados do cadastro urbano a disposicao dos
diversos 6rgdos publicos envolvidos com a terra, jamais se
esquecendo do cidadao e contribuinte;

h) facilitar o acesso rapido e confiavel aos dados gerados pelo

cadastro a todos os usuarios que precisam de informacdes.
3.2 SISTEMA DE CIRCULACAO

Por meio do Sistema de Circulacdo pretende-se abranger a interacéo
entre os deslocamentos de pessoas e bens com o municipio e a infraestrutura

adequada para esses deslocamentos.
Foram elencados como temas prioritarios a serem tratados no PDP:

* 0 sistema de mobilidade urbana da cidade como um todo, com

destaque para a auséncia de infraestrutura basica,
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especialmente para os portadores de deficiéncia ou mobilidade
reduzida e para os usuarios de transportes ndo motorizados, e

* a largura das estradas vicinais que, em razdo do seu tamanho
reduzidos em diversos trechos, prejudicam a circulacdo de
pessoas no meio rural e o escoamento da producdo

agropecuaria.

O sistema de circulacdo abrange os temas prioritarios elencados e se
configura num conjunto complexo composto por diversos modos de transportes, de
passageiros e bens, e a sua interacdo com a infraestrutura existente e com o meio

ambiente, devendo ser eficiente, articulado e harmonioso.

A preservagao do meio ambiente reflete diretamente na qualidade de vida
das pessoas e, considerando as dimensfes do municipio, a implantacdo de um
sistema de mobilidade urbana sustentavel, que privilegia especialmente o transporte
nao motorizado (pedestres e ciclistas), € medida que se impde juntamente com a
necessidade de estruturacdo da estrutura viaria para fluidez e segurangca do
transporte coletivo além da circulagcdo de mercadorias, tudo em conformidade com o

crescimento e desenvolvimento da cidade.

O planejamento viario deve ocorrer de forma a facilitar a mobilidade
urbana tanto na forma coletiva quanto na individual e a hierarquizagéo viaria € um

meio para que o sistema de circulacéo pretendido cumpra sua finalidade.

Nesse contexto, tem-se como principios do sistema de circulacdo a
hierarquizacdo viaria, a regulacdo urbanistica, as preocupacfes ambientais e a

acessibilidade universal.
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Dessa forma, o PDP, com o intuito de solucionar os problemas

apresentados, tem os seguintes objetivos para o sistema de circulagdo do municipio:

A implantacdo de um sistema de mobilidade urbana sustentavel,
proporcionando acesso amplo e democratico ao espacgo urbano,
de forma a evitar segregacdo espacial, socialmente inclusiva e
ecologicamente sustentavel, ou seja, baseado principalmente
nas pessoas;

A ordenacdo dos fluxos através do sistema viario, com a
finalidade de obter racionalizacdo e fluidez no transito e a
seguranca da populacéo;

A implantacdo de um sistema de circulacdo econdmica eficiente
de trabalhadores, consumidores, valores e mercadorias, que
resulte num fator de atracdo para empresas, facilitando a
geracbes de empregos na cidade, e facilte a vida e o

escoamento da producdo no campo;

E as seguintes diretrizes:

¢ O VERNDO F EDER AL ‘.’
BRESIL o

A politica de mobilidade como instrumento de universalizagdo do
acesso a cidade; do controle da expansao urbana; da qualidade
ambiental e da democratizacdo dos espacos publicos;

A reordenacgdo dos fluxos internos da cidade e do municipio,
procurando disciplinar a circulacdo de pedestres e veiculos
(bicicletas, automoveis, 6nibus, caminhdes e outros);

O acesso amplo e democratico a cidade, a acessibilidade
universal e a valorizacdo dos deslocamentos de pedestres e

ciclistas em detrimento dos demais modos motorizados;
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A implantacdo de programas e projetos destinados a protecéo
da circulacéo de pedestres, ciclistas, pessoas com deficiéncia ou
restricdo de mobilidade;

A implantacéo de calcadas sustentaveis;

A promogdo da bicicleta como um modo de mobilidade
complementar ao andar a pé a ao transporte publico, sendo
ainda alternativo ao automaovel, por ser um veiculo nao poluente,
com o fito de trazer beneficios a médio e longo prazo, por
contruibuir para a solugdo de problemas nos setores do
ambiente, dos transportes e do transito;

alcancar referidos objetivos e diretrizes, tem-se as seguintes

Caracterizar os principais fluxos, tanto a nivel rural como urbano,
indicando solugdes para seu pleno funcionamento;

Fixar requisitos para abertura e utilizacao das vias e logradouros
publicos, consubstanciados em imposi¢cdes urbanisticas de
funcionalidade, seguranca e estética, tais como largura e
declividade das vias de circulagéo, tipo de pavimentacdo e
calcamento, limite de transito e trafego, arborizacdo e tudo o
mais que for de interesse publico;

Estipular a classificacédo viaria e as diretrizes gerais para o0 seu
estabelecimento;

Regulamentar o transito de veiculos pesados no centro historico;
Identificar interferéncias com prioridade a implantagdo de

ciclovias nas vias urbanas;
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Elaborar projetos de vias de pedestres de acordo com normas
de seguranca, conforto fisico e visual, aléem do atendimento a
NBR 9050/94;

A ampliacdo das calcadas e espacos seguros para o transporte
nao motorizado;

Elaborar projetos de integracdo da bicicleta aos demais modos
de transporte publico;

Implantar o gabarito oficial das vias arteriais;

Detalhamento e alocacédo de recursos financeiros necessarios.

E a definicdo das seguintes metas a serem atingidas:

6 OVERNDO FEDER AL ‘.’
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A implantacdo completa do sistema viario projetado tanto para o
meio urbano quanto para o rural em conjunto pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Financas, pela Secretaria
Municipal de Obras, pela Secretaria Municipal de Agricultura,
Pecuaria, Pesca e Abastecimento e pela Superintendéncia
Municipal de Transito no prazo de 10 (dez) anos;

Desenvolver projeto para ampliacdo da acessibilidade,
adequando os espac¢os publicos as pessoas com mobilidade
reduzida, sejam elas idosos, criancas ou portadores de
deficiéncia fisica em conjunto pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Financas, pela Secretaria Municipal de Obras e
Limpeza Publica e pela Superintendéncia Municipal de Transito
no prazo de 02 (dois) anos;

A implantacdo do projeto de ampliacdo da acessibilidade,
adequando os espac¢os publicos as pessoas com mobilidade
reduzida, sejam elas idosos, criancas ou portadores de

deficiéncia fisica em conjunto pela Secretaria Municipal de
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Planejamento e Financas, pela Secretaria Municipal de Obras e
Limpeza Publica e pela Superintendéncia Municipal de Transito
no prazo de 8 (oito) anos;

» Elaboracao de projeto de estruturacdo do transporte coletivo no
Municipio, integrado a regido metropolitana, regulamentando os
trajetos e paradas de Onibus, prevendo restricdes nas vias em
gue circula para melhor efetividade do sistema, em conjunto pela
Superintendéncia Municipal de Transito e pelo Conselho da
Cidade no prazo de 1 (um) ano e revisao anual;

» Desenvolvimento de projeto e implantacdo de sistema cicloviario
no municipio nos prazos de 02 (dois) anos e 08 oito) anos,
respectivamente, a serem executados em conjunto pela
Secretaria  Municipal de Planejamento e Financas, pela
Secretaria Municipal de Obras e Limpeza Publica e pela
Superintendéncia Municipal de Transito;

* A realizacdo de estudos de circulagdo e programas de
implantacdo de melhorias na mobilidade viaria a ser
desenvolvida pela Superintendéncia Municipal de Transito em

conjunto com o Conselho da Cidade a cada 02 (dois) anos.
3.3 DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO

Uma das formas de garantir qualidade de vida para a populacdo €
promovendo o desenvolvimento econdmico da cidade e criando instrumentos que
garantam a inclusdo social. Nesse sentido, € fundamental combinar o crescimento
econdmico com a inclusdo social baseado em um processo de coesédo econdmica e

social para a reconfiguracao da rede urbana.
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O ordenamento do territério € uma das estratégias para reduzir as

desigualdades regionais e sociais, entretanto, deve ser articulado com uma politica

publica de insentivos e colaboracéo do setor privado.

Por meio do PDP pretende-se prever condicdes atraentes para o

desenvolvimento econbmico da cidade, considerando a preservagdo do meio

ambiente e dos recursoso naturais, de modo a garantir o crescimento urbano

equilibrado e evitar a ocupacéo irregular e informal no territério do municipio.

Assim, com base nessas premissas, sao objetivos deste eixo:

A promocao do desenvolvimento da cidade sem a destruigéo do
patriménio ambiental e cultural;

O crescimento da economia em conjunto com o0 avango social da
populacdo por meio da geracao de novas oportunidades criando
um municipio dindmico e sustentavel,

Garantir o desenvolvimento das atividades econdmicas por todo
o territério do municipio;

Fomentar a producdo agropecuaria e ordenar o abastecimento
familiar;

Fomentar os comeércios agropecuarios, agroindustriais, de
artesanato no municipio, especialmente incentivando o uso da
feira coberta,

Estimular a geracdo de emprego e renda.

E Diretrizes para o seu desenvolvimento:

¢ O VERNDO F EDER AL ‘.’
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Impulsionar a economia local promovendo a capacitacdo da

mao-de-obra a partir de um levantamento das atividades
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econOmicas existentes na area, fomentar a constituicdo de
cooperativas e associagdes e incentivar o empreendedorismo
para microempresas, em especial para promover 0 comércio
local que é fundamental para a diversidade funcional do
municipio;

* Fomentar as atividades econdmicas tradicionais como meio de
estratégia de aumento da dinamica econdmica, identificando e
protegendo os modos de fazer tradicionais, em especial aqueles
voltados as técnicas produtivas e formas de comercializagao;

 Promover a articulagdo com cidades vizinhas como um dos
meios para propiciar o desenvolvimento da cidade, integrando
as potencialidades da producdo local com a regional, a
dinamizacdo e valorizacdo dos ramos de atividades ja
consolidadas e emergentes;

» Direcionar a ocupacao auto-sustentavel dos espacos do territorio
definido pelas macrozonas, garantida por leis e programas que
contemplem acdo de fomento a producdo, a preservacdo dos
recursos naturais, combinando as atividades econf6micas a
qualificacdo das areas habitacionais;

* Promover o desenvolvimento, a valorizagdo e a ocupagéo
produtiva do espaco rural, por meio de parcerias e projetos com
a sociedade civili e com a esfera estadual e federal, do
desenvolvimento e da articulacdo da infraestrutura rural,
assisténcia técnica, crédito, comercializagédo e fiscalizagao fito-
sanitéria, fomentando a agroindustria e a agricultura familiar;

* A priorizagdo da inclusdo social da populacdo, adotando
politicas publicas que promovam e ampliem a melhoria da

gualidade de vida dos seus cidaddos, atendendo as suas
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necessidades bésicas, garantindo a fruicdo de bens e servicos
socio-culturais e urbanos e a participacdo da populacéo;

* A distribuicdo de equipamentos e servigos sociais respeitando
as necessidades regionais e as prioridades definidas pelo
zoneamento a partir da demanda, com atencdo para as Areas
Especiais de Interesse Social.

A qualificacdo das areas publicas para dar ambiéncia e
qualidade ao espago urbano, caracterizando o territorio para
atender a demanda por equipamentos publicos com lazer,
esporte, educacao, areas verdes (parques, pracas, largos, vias
arborizadas);

* Promover e garantir a universalizacdo do acesso a educacao por
meio de uma politica educacional Unica e articulada com as
politicas publicas estaduais e federais, compreendendo a
educacdo como constituicdo cultural de cidadaos livres,
abrangendo a educacédo em todos os niveis, efetivando-a como
espaco de incluséo social e cidadania;

* A promocéao da saude por meio do seu acesso amplo e integral a
populacédo dos servicos satde do Sistema Unico de Salde —
SUS, assegurando atendimento no processo saude-doenca,
através de acdes de protecdo, promocgdo, assisténcia e
reabilitacdo, visando melhorar a qualidade de saude e vida das
pessoas.

* Incentivar o turismo buscando organizar e adequar 0s espacos
de forma a desenvolver e revitalizar as acdes e eventos ja
existentes, tornando-os mais atrativos, e possibilitar novas
iniciativas que contribuam para reforcar as caracteristicas locais;

* Estabelecer parametros e programas para preservacao do
Patrim6nio Histérico e Cultural do Municipio e mecanismos que

6 OVERNDO FEDER AL ‘.’
BRESIL o

= T EE heienibudds - .

* I Cidades  BELA VISTA
DE GOIAS

PAIS RICO E PAIS SEM POBREZA Gente que faz



26

permitam a preservacdo do patrimdnio historico e arquitetdnico
do Municipio sem inviabilizar ocupacdo e utilizacdo dos
mesmos;

Valorizar, preservar, apoiar, incentivar e difundir as
manifesta¢des culturais no territério do municipio, garantir a
populacdo a acessibilidade aos bens e a producéo cultural local
através da realizacdo de eventos, associada a uma politica
democréatica, compartiihada e integrada com instituicbes
estatais, privadas e a populagéo;

A ampliacdo dos equipamentos publicos e privados direcionados
a pratica do esporte e lazer, com vistas a ampliagdo da oferta
destes beneficios e novas oportunidades, com o aproveitamento
das potencialidades do ecoturismo local, e como objeto de
acOes publicas de insercdo da populacdo carente aos

programas sociais.

Para maior efetividade das diretrizes e alcance dos objetivos aqui

previstos, sdo as acdes propostas para este eixo:

6 OVERNDO FEDER AL ‘.’
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O incentivo e a manutenc¢ao da diversidade de usos residencial,
comercial e de servicos otimizando o uso da infraestrutura
instalada, beneficiando os moradores e trabalhadores de
determinadas regioes;

Lei de uso e ocupacao do solo que permita a construgdo de
imOveis de uso misto, de forma que o0os usos — residencial,
comercial, servicos e institucional — possam ser propostos em
um mesmo edificio, valorizando a dindmica tradicional da cidade

e servindo como meio de incentivar o uso de vazio urbano;
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= Aplicacéo da Lei Municipal n® 1.592/2010, que criou o Programa
Municipal de Estimulo de Fomento da Industria, Comércio e
Servicos, com o intuito de tornar o municipio produtivo e

aumentar a oferta de emprego e geracao de renda.
E s&o previstas as seguintes metas:

» Criar programas de capacitacdo e parcerias entre o setor publico
e privado com o intuito de promover a inclusdo social da
populacdo em situacdo de vulnerabilidade a ser desenvolvido
em conjunto pela Secretaria Municipal de Industria, Comércio e
Turismo e pela Secretaria Municipal de A¢cédo e Promocao Social,

* Elencar atividades com capacidade para atrair o interesse de
parceiros (empresas e consumidores) e criar programas de
apoio as atividades econdmicas no municipio, de apoio as
industria, de estimulo & geracdo de emprego e renda e de
estimulo ao turismo, baseados no uso constante de
conhecimento e tecnologia, pela Secretaria Municipal de
IndUstria, Comércio e Turismo;

» Criar programa de incentivo ao desenvolvimento das atividades
agropecuarias, agroturisticas e agroecoldgicas por meio de
estudos que otimizem a forma de utilizagéo do solo belavistense
e promovam o aumento da producao para exportacao e para o
abastecimento do municipio a ser desenvolvido pela Secretaria

Municipal de Agricultura, Pecuaria, Pesca e Abastecimento.

A elaboracdo dos programas previstos nas acdes devera ser realizada

pelos 6rgaos envolvidos em conjunto com a sociedade civil.
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3.4 HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

Um dos problemas enfrentados pelo municipio € a existéncia de
residéncias tidas como precarias, de acordo com o conceito adotado pela Politica
Nacional de Habitacdo, que se relacionam diretamente com as familias de baixa
renda.

As necessidades a serem enfrentadas se relacionam tanto com a
auséncia de regularizacéo fundiaria quanto com a auséncia de infraestrutura urbana,
em especial, o acesso inadequado a &agua potavel, ao saneamento e a

pavimentagdo asfaltica.

A moradia é um direito basico de cidadania e condicdo essencial para a

sobrevivéncia no meio urbano e merece especial atencdo pelo PDP.

No que se refere a oferta de moradia para a populacdo de baixa renda,
tem-se que esta em vigor no municipio a Lei Complementar Municipal n°® 045/2010,
que dispde as Zonas de Especial Interesse Social, além do Plano Municipal de
Habitacdo de Interesse Social. A oferta de terra urbanizada a populacdo de baixa
renda deve ser efetiva e de forma a evitar maiores segregacdes, devendo as ZEIS
ser preferencialmente localizadas préximas as areas centrais ou de facil integracdo a

malha urbana.
Dessa forma, sdo os objetivos do PDP para este eixo:
 Ampliar o acesso a terra urbana dotada de infraestrutura e a

moradia, com especial atencdo para a populacdo de baixa

renda, dando resposta ao déficit habitacional qualitativa e

guantitativamente;
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O Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social é
instrumento basico da Politica de Habitacao;

Garantir que toda a producao de habitacdo e/ou construcdo de
moradias populares sejam feitas segundo normas da ABNT e
legislacédo vigente;

Atender as disposi¢des contidas na Lei n® 11.977, de 2009, que
dispbe sobre o Programa Minha Casa Minha Vida e a
regularizacdo dos assentamentos localizados em area urbana,;
Regularizar assentamentos irregulares ou clandestinos, como
alternativa complementar a producdo de habitacbes de baixa
renda;

Promover a integracdo das areas ocupadas irregularmente a
malha urbana formal e sua insercdo no cadastro imobiliario e no
planejamento urbano municipal;

Garantir a justa distribuicdo de terra urbanizada na cidade de
Bela Vista de Goias;

Evitar a formacdo de novos assentamentos precarios,
ocupacoes e usos do solo predatérios ao patrimoénio cultural e

ambiental e apropriacdes indevidas dos investimentos coletivos.

E Diretrizes a serem utilizadas para a implantacdo de politicas

relacionadas a Habitacéo e a Regularizacao Fundiaria:

¢ O VERNDO F EDER AL ‘.’
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Promover o acesso a propriedade regular e a regularizacéo
urbanistica e fundiaria;

Regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda;

Incentivar a formacdo de parcerias com entidades publicas e

privadas, associacfes de moradores, cooperativas ou quaisquer
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formas de associacéo visando, em especial, a producao social
da moradia;

* Buscar recursos complementares para a implementacdo da
Politica de Habitacdo através da aplicagdo de instrumentos
urbanisticos e fiscais;

* As mulheres chefes de familia terdo prioridade no atendimento
dentro dos Programas e Projetos compreendidos pela Politica
Habitacional do Municipio;

» Estabelecer medidas urbanisticas, ambientais, sociais, juridicas
e administrativas necessarias a regularizagcdo do parcelamento
do solo e das edificacoes;

» Integrar os procedimentos de regularizacdo fundiaria aos de
regularizacdo urbanistica e fiscal, tais como a definicdo de
alinhamentos entre areas publicas e privadas e o0
estabelecimento de normas urbanisticas;

* Pesquisar a situacédo da propriedade da terra para definicdo do
instrumento a ser utilizado na titulacdo dos imoveis e nas acdes
pertinentes aos registros dos lotes e das edificacdes;

» Constituir cadastro socioeconémico e domiciliar dos moradores,
bem como outras informacdes que possam contribuir para o
processo de regularizagao;

» Prestar assisténcia técnica nos termos da Lei Federal 11.888, de
10 de julho de 2001;

* Promover as acbes necessarias a titulacgdo dos moradores
através dos instrumentos de regularizacdo fundiaria
estabelecidos pelo Estatuto da Cidade e pela Medida Provisoria
n° 2.220, de 4 de setembro de 2001, e demais dispositivos legais
com base na Lei Federal n® 6.766, de 1979, e suas alteracdes,
Lei Federal n°11.977 de 7 de julho de 2009;

6 OVERNDO FEDER AL ‘.’
BRESIL o

= T EE heienibudds - .

* I Cidades  BELA VISTA
DE GOIAS

PAIS RICO E PAIS SEM POBREZA Gente que faz



31

* Atuar em consonancia com os poderes estadual e federal;
Conjugar as acdes de regularizacgdo com programas
socioecon6micos;

* Garantia do direito a terra urbana e moradia e a gestédo
democratica por meio da participacao popular;

* Ordenacao e controle do uso do solo de modo a evitar a
retencdo especulativa de terrenos;

» Cooperacado entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais
setores da sociedade no processo de urbanizagcdo, em
atendimento ao interesse social;

* A justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do
processo de urbanizacéo;

* Recuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha

resultado a valorizacdo de imdveis urbanos.

E as seguintes Acbes para alcance dos objetivos e cumprimento das

diretrizes elencadas:

* Realizar a regularizacdo fundiaria de assentamentos urbanos,
conforme disposto na Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009;

* Criar forma de aproveitamento de areas infra-estruturadas e
ociosas;

* Regulamentar o processo de urbanizacdo e de regularizacao;

* A utlizacdo da Lei Complementar Municipal n° 045/2010 para
implantacdo das Zonas de Especial Interesse Social bem como
as regras nela contidas para parcelamento e uso e ocupacéo do
solo;

* A elaboracao de projetos de alinhamento para o estabelecimento

de limites entre as areas publicas e privadas;
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O reconhecimento e denominacao dos logradouros;

A implantacdo de sistema de fiscalizagdo, acompanhado de
esclarecimento e conscientizacdo da populagéo;

A regularizacdo edilicia dos iméveis, com a concessdo do
habite-se e a oficializacéo do endereco;

A regularizacéao fiscal dos imoveis e inclusdo destes no cadastro
imobiliario municipal,

A pactuacédo de convénios para prestacao de assisténcia técnica
as comunidades de baixa renda;

O incentivo as diversas formas de parceria com a sociedade
civil;

Demarcacgdo das areas sujeitas a intervengoes;

Destinacdo de bens dominiais publicos para habitacdo, quando
verificada a necessidade;

Parcerias com cartorios, Ministério Publico Estadual e outros,
além de acordos e convénios com entidades publicas e
privadas;

A criacdo de banco de terra e reserva fundiaria nos processos

de parcelamentos do solo.

Para cumprimento do disposto para este eixo, prevé-se a seguinte Meta a

ser atingida pelo Municipio:
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Regularizacao fundiaria dos imdveis publicos municipais que se
enquadram nos termos da Medida Proviséria n° 2.220, de 4 de
setembro de 2001, e da Lei Federal n°11.977 de 7 de julho de
2009, pelo Municipio no prazo de 02 (dois) anos.
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3.5 SANEAMENTO E MEIO AMBIENTE

A finalidade do eixo € preservar e melhorar a qualidade de vida para os
seres vivos e deixar como heranca um ambiente mais saudavel para as futuras

geracoes.

Durante a realizacdo da Leitura Participativa, foram constatados diversos
problemas relacionados a questdo do saneamento basico e do meio ambiente,
podendo eleger como temas prioritarios a auséncia de esgotamento sanitario e do
manejo das aguas pluviais urbanas em diversos pontos do municipio e a
necessidade de uma acdo efetiva para recuperacdo das areas degradadas em

corregos, rios e areas de preservagcao permanente, bem como a sua protecao.

Superar as caréncias em abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
manejo de residuos solidos e de aguas pluviais urbanas bem como a preservacéo e
recuperacdo do meio ambiente e recursos hidricos é requisito fundamental para a

saude e a qualidade de vida das pessoas.

Por meio deste, pretende-se garantir as redes de infra-estrutura que
propiciam a salubridade dos assentamentos humanos, compreendendo a
universalizacdo do acesso a agua potavel, o esgotamento sanitario, drenagem das
aguas pluviais, além da solugéo para o manejo dos residuos solidos e a preservacao

ambiental.
Assim, sédo objetivos para o Saneamento e Meio Ambiente no PDP:

= A universalizacdo do acesso a agua potavel, o esgotamento
sanitario, drenagem das aguas pluviais, além da solucdo para o

manejo dos residuos solidos;
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»= A conservagdo do patrimdnio ambiental, através da protecdo ao
meio ambiente e da paisagem natural, bem como a
implementacdo de projetos de arborizacdo das vias de
circulacao e de espacos publicos;

» Abastecimento de agua, esgotamento sanitario, limpeza urbana
e manejo dos residuos solidos realizados de formas adequadas
a saude publica e a protecdo do meio ambiente;

» Disponibilidade, em todas as areas urbanas, de servicos de
drenagem e de manejo das aguas pluviais adequados a saude
publica e & seguranca da vida e do patriménio publico e privado;

= Assegurar a disposicdo adequada dos Residuos Solidos
Urbanos, preservando a qualidade ambiental e evitando a
reproducao de vetores de doencas;

= Buscar novos modelos de gestdo, com foco na sustentabilidade
dos sistemas e envolvimento da populac&o beneficiada;

» Garantir a continuidade do funcionamento e a qualidade dos
servicos de saneamento prestados;

= Promover parcerias com 0s 6rgdos publicos e entidades
privadas para viabilizar novos investimentos e solucdes de
saneamento, visando garantir a sustentabilidade ambiental;

» Atender as disposicfes contidas na Lei Municipal n°® 1.649/2012,
gue institui o Codigo Municipal do Meio Ambiente e dispde sobre
o Sistema Municipal de Meio Ambiente - SISMA, para a
administracdo do uso dos recursos ambientais, protecdo da
qualidade do meio ambiente, do controle das fontes poluidoras e
da ordenacao do solo do territorio do Municipio de Bela Vista de
Goias, de forma a garantir o desenvolvimento ambientalmente

sustentavel.
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E as diretrizes a serem observadas para este eixo:
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Articulacdo com as demais politicas de desenvolvimento urbano,
de uso e ocupacédo do solo e de recursos hidricos, uma gestédo
sustentivel do saneamento urbano com acdes estruturais e ndo-
estruturais dirigidas a recuperacao, a prevencao, ao controle e a
minimizacdo dos impactos negativos provocados pelas
intervengdes humanas no meio ambiente;

Estimular a adocdo de solucdes alternativas para garantir a
integridade e a cobertura do saneamento ambiental;

Preservar, recuperar e proteger o meio ambiente e a paisagem;
Proteger os cursos d’agua e as aguas subterraneas;

Garantir a gestéo integrada dos residuos solidos, a manutencao
da coleta seletiva e reciclagem dos residuos solidos domésticos
e sua ampliacdo para os industriais e a reducéo da geracao de
residuos solidos, bem como a construcdo e manutencdo do
aterro sanitario municipal,

Promover a recuperagcdo e reversdo dos processos de
degradacdo das condi¢cOes fisicas, quimicas e biologicas do
ambiente;

Ampliar a rede coletora de aguas pluviais e estruturar o sistema
de drenagem nas areas urbanizadas;

Construgao de uma reflexdo mais coletiva sobre os processo de
producdo do espaco e de apropriacdo da natureza, bem como
da internalizacdo da percepcdo de confltos de natureza
socioespacial e ambiental;

Promover a humanizacdo dos espacos publicos coletivos por

meio da manutencéo de areas verdes e arborizacao;
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» Garantir a preservacao, protecado, conservagao e recuperacao:
dos cursos d’agua; dos lagos e lagoas; das matas ciliares; da
vegetacdo nativa; das areas de protecdo permanente — APP;
das Unidades de Conservacdo Ambiental,

* Incentivar a reducao da geracao e a maximizacao da reutilizacédo
e da reciclagem de residuos sélidos urbanos;

* Promover a recuperacdo ambiental das areas degradadas por
disposicéo inadequada dos residuos sélidos urbanos;

» Desenvolver a educacdo ambiental junto as instituicbes de
ensino e demais formas de organizacdo da sociedade,
inseririndo politicas de Educacdo Ambiental nas praticas do
Governo Municipal,

* Fomento as Associacdes de Catadores; Conselhos Ambientais;
Conselhos de controle de bacias hidrograficas; Conselhos de
controle da qualidade da agua potavel, dentre outros, relativos a

preservacao e recuperacdo ambiental.

Dentro deste contexto, sdo as A¢des previstas para este Eixo:

» Licenciamento ambiental como instrumento prévio de aprovacao
de empreendimentos urbanos causadores de impacto no meio
ambiente e na infraestrutura urbana local,

= Definir e aplicar os indices minimos de permeabilidade do solo
por lote;

» Estudo de impacto na vizinhanga com detalhamento e
vinculagdo com uma politica concreta de meio ambiente;

» Inserir 0 zoneamento ambiental funcional com areas de

preservacao ambiental no macrozoneamento do municipio;
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Critérios de ocupacdo e uso diferenciados para as zonas de
interesse ambiental;

Vinculagcdo da questdo ambiental a politica de ordenamento
territorial e as questdes de infraestrutura urbana;

Necessidade de inovacOes tecnoldgicas para a promocdo de
novas praticas ambientalmente sustentaveis em edificacdes e
padrdes de urbanizagdo e mobilidade;

Realizar convénios com as outras esferas de governo e buscar
parcerias com instituicbes privadas para obtencdo de recursos
para subsidiar no estudo e na implementacdo de arranjos de
gestdo integrada dos servicos de saneamento basico de forma a

se atribuir sustentabilidade as intervencdes realizadas.

E séo previstas as seguintes Metas para se atingir os objetivos elencados,

em consonancia com as diretrizes apresentadas:
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Plano Municipal de Saneamento Basico, nos termos da Lei
Federal n° 11.445/2007, com objetivo de adequar o sistema de
abastecimento de agua potavel, o esgotamento sanitario e de
promover a gestéo integrada dos residuos soélidos do municipio
de Bela Vista de Goias, visando a universalizacdo da prestacéo
desses servigos na cidade e a adocao de solugdes sanitérias e
ambientalmente corretas no restante do territorio, de acordo com
0Ss seguintes diretrizes: adocdo de métodos, técnicas e
processos que considerem as peculiaridades locais e regionais;
a utilizacdo de tecnologias apropriadas, consiederando a
capacidade de pagamento dos usuarios; a transparéncias das
acOes, basseada em sistema de informacdes e processos

decisorios institucionalizados; e o controle social a ser
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desenvolvido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Recursos Hidricos em conjunto com a Secretaria de
Planejamento e Financas e assegurada a participacdo popular
no prazo de 01 (um) ano;

 Estudo comprovando a Vviabilidade técnica e econdémico-
financeira da prestacdo universal e integral dos servi¢cos, nos
termos do plano de saneamento basico, a ser elaborado em
conjunto pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Recursos Hidricos e pela Secretaria de Planejamento e
Financas no prazo de 01 (um) ano, contado da aprovacao do
plano;

* A edicdo de normas reguladoras e de fiscalizacédo da prestadora
de servigos publicos de saneamento basico;

* Adequacdo do Plano Municipal de Gestdo Integrada de
Residuos Sélidos aos objetivos e diretrizes previstos neste PDP
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Recursos
Hidricos no prazo de 01 (um) ano;

* Plano Municipal de Drenagem Urbana que devera conter a
estratégia geral para as operacdes relativas a captacao,
escoamento e desagle das aguas pluviais nas areas urbanas,
devendo ser compativel com o planejamento e gestdo dos
programas e projetos de desenvolvimento urbano e ambiental
municipais, a ser desenvolvido pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Recursos Hidricos em conjunto com a
Secretaria de Planejamento e Finangas no prazo de 02 (dois)
anos e a conseqlente alocacdo de recursos para sua
implantacéo;

* Plano de Gestao qualitativa e quantitativa dos recursos hidricos

objetivando o levantamento dos recursos hidricos do municipio,
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a melhoria da qualidade das aguas, readequando a sua
classificacdo; a recuperagdo, onde possivel, dos cursos d’agua
alterados; o saneamento e a manutencao os recursos hidricos
existentes para garantir o futuro abastecimento; a recuperacao
das matas ciliares dos rios; e a realizacdo de programas de
controle de eroséo a ser desenvolvido pela Secretaria Municipal
de Meio Ambiente e Recursos Hidricos em conjunto com o
Conselho da Cidade no prazo de 03 (trés) anos;

» Recuperagdo das margens dos cérregos Ponte de Terra e
Sussuapara localizados dentro do perimetro urbano para
contencdo de erosdo e aumento da caixa de passagem das

aguas pluviais, pelo Municipio, no prazo de 04 (quatro) anos.
3.6 SISTEMA DE GESTAO URBANA

A institucionalizagdo de mecanismos e instrumentos de gestao
democratica da cidade é uma forma de promover a cidadania e aproxima o cidaddo
das instancias de poder tornando-o participante da politica de planejamento e

controle municipal.

Durante a realizacdo do Diagnéstico Particpativo constatou-se como tema
prioritario a ser desenvolvido por este eixo o sistema de fiscalizagdo para que hajam

garantias no cumprimento das disposi¢cdes expressas no Plano Diretor Participativo.

Assim, o Sistema de Gestdo Urbana ira abranger ndo sé instrumentos
que garantam a participagdo popular como também aqueles relacionados a revisdo

permanente do PDP e a fiscalizacdo do cumprimento de seus dispositivos.

Dentro deste contexto, tem-se 0s Objetivos para este Eixo:
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* Promover a estruturacéo definitiva de um sistema que permita
efetivamente gerir o Plano Diretor Participativo, assegurando a
participagdo comunitaria;

» Definir uma politica que priorize a ado¢ao de controle eficaz da
aplicacao das acdes, metas e instrumentos previstos no Plano
Diretor Participativo, especialmente quanto ao parcelamento,
uso e ocupacgdo do solo em toda a extensdo do Municipio;

» Elaborar um PDP que seja de simples aplicacao;

* Garantir a revisdo permanente do plano diretor atendendo ao
839, artigo 40 da Lei Federal n°® 10.257 de 10 de Julho de 2001.

E as seguintes Diretrizes para seu desenvolvimento:

A elaboracdo de um sistema de gestdo que assegure a

participacdo democratica;

» A gestdo democrética por meio da participacdo da populacéo e
de associacdes representativas dos Vvarios segmentos da
comunidade na formulacdo, execucdo e acompanhamento de
planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

* A criacdo de instrumentos que integrem 0s mecanismos de
participacéo e as politicas publicas.

* O investimento em pessoal: contratagdo, qualificacdo e
capacitacdo de servidores efetivos para a fiscalizacao;

« A promocdo de politicas integradas de planejamento e

fiscalizagcdo, com desenvolvimento sustentavel

E para viabilizar a consecucdo dos objetivos e diretrizes elencados, séo

previstas as seguintes Acoes:
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* Arealizacao de debates, audiéncias e consultas publicas;

» Conferéncias Municipais sobre assuntos de interesse urbano;

* Iniciativa popular de projetos de lei e de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;

* A instituicho de Conselho da Cidade incluindo sua
regulamentacdo; composicdo de forma que garanta a
participacao de diversos segmentos da sociedade na elaboracao
e implementacdo das politicas urbanas; com carater consultivo
e/ou deliberativo;

* A elaboracéo de instrumentos que garantam a revisdo do PDP
com a obrigatoria participacao popular;

* A criagdo de um sistema de acompanhamento e controle;

* Reconhecer os principios e diretrizes elencados no PDP como
politicas de longo prazo, que s6 poderao ser alteradas, mediante
consulta popular oficializada, a todos o0s seguimentos da
comunidade, com ampla publicidade e devidamente
documentada, e que fara parte integrante do projeto de lei de
mudanca,;

* A imposicdo de penalidades pelo descumprimento de
disposicdes contidas no PDP;

 Adequacdo das normas administrativas e tributarias para
implementacdo do PDP e afastar os usos incompativeis com 0s
objetivos, diretrizes e proposi¢cdes aprovadas;

* A sujeicdo do poder publico municipal, como 6rgao gerenciador
e responsavel pela aplicacdo do PDP, e dos demais 6rgdos da
administracao, estadual e federal, ao disposto no PDP;

* A revisao periddica do PDP em prazo néo superior a 05 (cinco)

anos, sendo que no final do primeiro ano de vigéncia,
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obrigatoriamente, devera ser feita uma revisdo geral, a fim de
adequar 0 mesmo as reais necessidades do municipio e,
consequentemente, da comunidade;

A contemplagdo nas Leis Orcamentérias de recursos para a
implementacédo do PDP pelo municipio.

E séo estipuladas as seguintes metas para garantir sua efetividade:
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BRESIL o

A implantacdo do Conselho da Cidade pelo municipio no prazo
de 06 (seis) meses;

A criacdo do Plano Municipal de Intervencéo e Fiscalizacado que
objetiva a fiscalizacdo das propriedades para afericdo e
execucao das acodes e instrumentos previstos no PDP a ser
desenvolvido pela Secretaria de Planejamento e Finangas em
conjunto com a Secretaria de Meio Ambiente e Recursos
Hidricos no prazo de 02 (dois) anos;

A revisdo do Cadigo de Posturas do municipio regulamentando o
comportamento social, com vistas a preservacao de costumes,
cultura, habitos, atitudes e outros, preservando a convivéncia, 0
bem estar e 0 embelezamento, com respectivas multas pela nao
observancia destes, buscando assegurar o cumprimento das
diretrizes do presente plano no prazo de 02 (dois) anos;

O municipio criard instrumentos legais que visem difundir os
principios aqui estabelecidos nas escolas e em toda a
coletividade, buscando conscientizar as atuais e futuras
geracdes do projeto de cidade aqui consolidado, criando amor e

responsabilidade coletiva na sua execucao.
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4. DESENVOLVIMENTO DAS A(;OES
41 USOE OCUPA(;AO DO SOLO
4.1.1. Macrozoneamento

O tracado do Municipio € a representacdo espacial de sua estrutura,
determinada pelos limites e coordenadas geo-referenciadas, esta representado no

ANEXO I, que é definido como “Planta de Macrozoneamento”.

O Macrozoneamento € uma referéncia espacial geral para o Municipio e

deve orientar o seu desenvolvimento e as acdes do Poder Publico.

A “Planta de Macrozoneamento” (ANEXO |) compreende a delimitagéo do
perimetro urbano, das zonas urbanas, de expansao urbana e de expansao futura, da

zona industrial e de protecdo ambiental, além da zona rural e rururbana.

Propbs-se a alteracdo do perimetro urbano da sede do municipio em
razao da forma atual ndo permitir nenhum tipo de expanséao, a area urbanizada esta
integralmente dentro dos limites do perimetro.

O objetivo é adequar a cidade ao ritmo das necessidades do
planejamento urbano, equilibrando demandas e ofertas. O intuito é promover a
qualidade de vida dos habitantes por meio de um crescimento controlado e propiciar
efetivamente a possibilidade de desenvolvimento econémico no municipio, devendo

0S novos loteamentos e construgdes obedecer as disposi¢cdes expressas no PDP.

A nova proposta considerou o ponto central da cidade, representado pela

Paréquia Nossa Senhora da Piedade, estando em consonancia com as demais
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proposicoes do Projeto para o Plano Diretor Participativo. Assim, da Paroquia Nossa
Senhora da Piedade sdo tragcados pontos perpendicularmente de 3,0 km nos
sentidos norte, leste e oeste, acompanhando o sentido do crescimento do municipio,
e 2,5 km no sentido sul, em linhas retas que se cruzam e formam angulos de 90
(noventa) graus, preenchendo 0s espacos vazios existentes entre esses pontos e as
areas mais distantes do Municipio ja urbanizadas. Com o intuito de restringir o
crescimento para estas regibes mais afastada do centro, ndo ha previsdo de
crescimento para além dos limites ja existentes, de forma a permitir o

desenvolvimento uniforme nas demais areas.

O perimetro urbano do Distrito de Roselandia foi alterado para um raio de
500 metros contados a partir da Escola Estadual do Distrito, tendo sido considerada
a area urbana ja consolidada, que ultrapassa o limite estabelecido para o perimetro

anteriormente, e permite um crescimento controlado com a regularizacdo das areas.

Sobre as Macrozonas, tem-se que foram definidas e agrupadas em
funcdo das caracteristicas existentes e das inten¢des para o seu desenvolvimento,
estimulando a ocupacdo do solo de acordo com a diversidade de suas partes,
considerando 0s objetivos e as diretrizes do Plano Diretor Participativo a serem

seguidas, conforme tabela constante no ANEXO I.

A divisdo do territbrio do municipio realizada por meio do
Macrozoneamento considerou a infra-estrutura instalada, as caracteristicas de uso e
ocupacao do territdrio do Municipio, as caracteristicas do meio ambiente natural e

construido e a implementacao de acdes de planejamento.

Dessa forma, vale ressaltar que a divisdo da Macrozona Urbana | em
Zona Urbana Estruturada, Zona Urbana em Estruturacdo, Zona Urbana em

Formacédo e Zona Industrial ocorreu em razdo da infraestrutura ja instalada nos
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espacos urbanos consolidados, em razdo da area a ser integrada aos espacos
urbanos consolidados e da area propicia ao desenvolvimento do Municipio.

Conforme identificado na leitura do municipio realizada previamente, nem
todos os espacos urbanos consolidados possuem a infraestrutura minima instalada,
sendo carente de diversos equipamentos publicos, especialmente esgotamento
sanitario e pavimentacdo asfaltica. A divisdo conforme proposto possui o fito de

promover a estruturacdo destas areas.

Uma vez identificadas pelo Poder Publico as areas carentes, é possivel
direcionar os investimentos e realizar parcerias para promover uma melhor
qualidade de vida para os habitantes da regido de forma que todos tenham acesso
aos equipamentos publicos de escoamento de aguas pluviais, iluminacdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e

domiciliar e vias de circulagao pavimentadas.

Fazem parte da Zona Urbana Estruturada os bairros: Lucia Alice,
Buritizais, Sao Jorge, Centro, Maria Nadir, Armando Antbnio, Portal do Sul, Dona
Benedita, parte do Ulisses Guimaréaes (apenas as ruas Alfredo Antonio Pinto, Carlos

Lemes, Junho, 1, 2 e 3) e parte do Sdo Geraldo (apenas as ruas 2, 3, 5, 7 e 8).

Fazem parte da Zona Urbana em Estruturacdo os bairros: Pérola do Sul,
Parque dos Buritis, Jardim Primavera, Oeste, Via Flores, Santo Antonio, Jardim das
Palmeiras, Dona Delfina, Vila Sdo Vicente, Conjunto Habitacional Bela Vista,
Alfaville, Lasvegas, Santa Cruz, Residencial Sussuapara, Clotildes, Jardim
Flamboyant, Primavera, Barcelona, Residencial dos Ipés, Vale das Palmeiras,
Roselandia e as demais ruas do Ulisses Guimardes e do Sao Geraldo né&o

mencionadas anteriormente.
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A Zona Urbana em Formagdo esta situada nas extremidades da zona
urbana da cidade e constituem-se nas areas ainda nao loteadas.

A Zona Industrial compde-se das areas demarcadas, onde ja existem
industrias, nas extremidades do Perimetro Urbano, propicias ao desenvolvimento

industrial do Municipio.

As zonas de expansdo urbana sao formadas pelas areas de terras
demarcadas no mapa e aprovadas por lei especifica anteriormente, as quais foram
mantidas, respeitando as condi¢cdes impostas pela legislagdo anterior. Foram
mantidas em razdo de estarem situadas nos vetores de crescimento urbano do

Municipio, possibilitando o crescimento ordenado do Municipio.

Nesse sentido, considerar como area de expansao urbana os imoéveis
situados as margens lindeiras da zona urbana na sede do Municipio e no Distrito de
Roselandia, é meio de acompanhar o crescimento natural, condicionando o
reconhecimento da area urbana a existéncia de pelo menos trés dos equipamentos
urbanos de escoamento de &guas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias

de circulacdo, devidamente pavimentadas.

O parcelamento do solo, bem como outras atividades urbanas nas zonas
de expansédo urbana podera ser autorizado pelo Municipio, desde que cumpram 0s

requisitos estabelecidos no PDP.

A zona de expanséo futura é o eixo de desenvolvimento previsto para o
Municipio a longo prazo. Qualquer atividade urbana a ser desenvolvida nesta zona
depende da edicdo de lei especifica autorizando a expansdo urbana para

determinada area.
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O Municipio de Bela Vista de Goias, em raz&o de sua proximidade com a
capital e, especialmente, da duplicacédo da rodovia de ligacdo das duas cidades, tem
apresentado forte tendéncia para crescimento para este sentido. A Regido
Metropolitana de Goiania tem se desenvolvido consideravelmente nos ultimos anos,
juntamente com a Regido de Brasilia, e participar deste processo € de grande
importancia para o Municipio e Bela Vista de Goias, possibilitando a atracdo de

Novos investimentos.

Entretanto, tendo em vista o vasto territério do Municipio e a necessidade
de manutencdo da zona rural, tanto para abastecimento do Municipio quanto para
exportacdo de produtos agricola, inclusive na producédo leiteira e pecuaria, o

crescimento urbano do Municipio deve ser limitado.

Assim, a edicdo de lei de zona de expansédo descontinua fora da zona de
expansdo futura e das areas contiguas aos espacos urbanos consolidados e
regularizados fica proibida bem como o parcelamento do solo em quantidade inferior

ao moédulo rural na area situada dentro da Zona Rural.

O projeto de lei para aprovacdo de zona de expansdo urbana devera

atender as diretrizes do PDP e conter, no minimo:
| - demarcacao de todo o perimetro da nova area urbana;

Il - delimitacdo dos trechos com restrices a urbanizacédo e dos trechos

sujeitos a controle especial em funcdo de ameaca de desastres naturais;
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lIl - a previsdo de &reas para habitacdo de interesse social por meio da
demarcacdo de zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de

politica urbana, quando o uso habitacional for permitido;

IV - definicAo de diretrizes e instrumentos especificos para protecéo

ambiental e do patrimdnio historico e cultural; e

V - definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e
beneficios decorrentes do processo de urbanizacéo do territorio de expansao urbana
e a recuperacgédo para a coletividade da valorizagdo imobiliaria resultante da acdo do
poder publico.

A recuperacao para a coletividade da valorizacdo imobiliaria resultante da
acdo do poder publico descrita anteriormente podera ocorrer na forma de Operacéo
Interligada.

Para utilizacdo da Operacdo Interligada serdo estabelecidas as
contrapartidas dos interessados calculadas proporcionalmente a valorizacdo
acrescida ao empreendimento projetado pela alteracdo de parametros urbanisticos,
na razdo de 2,5% (dois e meio por cento)* sobre o valor da valorizagéo imobiliaria,

sob a forma de:

| - recursos para o Fundo Municipal de Desenvolvimento da Cidade,;
Il - obras de infraestrutura urbana;

[l - equipamentos publicos comunitarios;

IV - terrenos e habita¢des destinados a populagéo de baixa renda;

V - recuperacao do meio ambiente.

! Referida aliquota foi sugerida com base na do Imposto sobre a Transmissao Intervivos de Bens
Iméveis contida no art. 59, II, do Cédigo Tributario Municipal.
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O projeto de lei que aprovar nova zona de expansdo urbana devera
contemplar a Operacéo Interligada bem como elencar os indices e parametros

urbanisticos que serdo aplicados na area.

O projeto de lei deve estar acompanhado, ainda, de plano de viabilidade
urbanistica e dos termos da operagdo interligada devidamente aprovada pelo

Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade.

A aprovacdo de projetos de parcelamento do solo urbano pelo Poder
Executivo fica condicionada a existéncia do projeto especifico e devera obedecer as

disposicdes contidas no PDP.

Toda a extensdao territorial do Municipio esta sujeita & aplicagdo da Lei do
Plano Diretor Participativo, todas as areas definidas na “Planta de
Macrozoneamento”, abrangendo inclusive os condominios de lotes por unidades

autbnomas e os loteamentos fechados, mesmo que tenham legislacdes proprias.

O Poder Publico fica autorizado a tomar as medidas legalmente cabiveis
para impedir, inviabilizar e extinguir os loteamentos e as construcdes irregulares ou
clandestinas. Apds a devida notificacdo, ndo sendo esta atendida, podera ser
aplicada multa de R$ 3,50 (trés reais e cinqienta centavos) por metro quadrado
construido?, interdicdo do local e promovida a ac&o judicial.

O empreendedor serd notificado pessoalmente sobre a irregularidade
para apresentar defesa no prazo de 30 (trinta) dias. Nado sendo encontrado, devera
ser notificado por Edital publicado no Diario Oficial do Estado.

2 Valor corresponde a dez vezes o valor da taxa de licenca para execucéo de loteamentos em
terrenos particulares constante na Tabela V do Anexo Unico do Cédigo Tributario Municipal.
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Julgada improcedente ou ndo sendo apresentada a defesa dentro do
prazo legal, o infrator terd o prazo de 15 (quinze) dias para pagamento da multa, a

qual, ndo paga, sera inscrita na divida ativa do Municipio.

Os condominios de lotes por unidades autbnomas e o0s loteamentos
fechados nao poderao ter em suas legislagdes internas normas que contrariem o
disposto no PDP, no que tange aos “requisitos urbanisticos” e demais
regulamentacdes, sejam elas municipais, estaduais e federais, sendo que as
mesmas devem ter o intuito de reduzir e/ou restringir, nunca de aumentar ou

favorecer.
4.1.2. Zoneamento

A regulamentacdo do uso e da ocupacdo do solo estd diretamente
relacionada as atividades urbanas que afetam a comunidade. Dessa forma, deve
considerar a realidade existente e visar equilibrar e harmonizar o interesse coletivo

com o direito de propriedade.

O controle do uso do solo urbano é essencial para o crescimento
ordenado e para o bem estar dos individuos que vivenciam o Municipio. Por meio do
zoneamento urbano ha a possibilidade de controlar os usos do solo, de forma que a
atividade a ser desenvolvida seja compativel com o local.

O Zoneamento, ANEXO I, indica as parcelas do Municipio com as
mesmas caracteristicas, em funcdo das peculiaridades a serem estimuladas nas

seguintes caracteristicas:
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| - Zona Mista — ZM: caracteriza-se pela presenca de diferentes
atividades em todo o territério, desde que compativeis com condicionantes
paisagisticos, ambientais, infraestrutura ou com outras atividades instaladas,
podendo um mesmo edificio ter destinacdo residencial e comercial ao mesmo

tempo, desde que observadas as normas de construcao e seguranca aplicaveis.

a) ZM 1 — Constitui a &rea central da cidade

b) ZM 1E - Areas especificas dentro da ZM1, de densificacdo e
valorizacdo comercial, com a possibilidade de implantacdo de
diferentes atividades sempre em acordo com as caracteristicas locais.
Este zoneamento é compreendido pelas seguintes trechos da Cidade:

1- Av. Senador Pedro Ludovico Teixeira;

2- Rua Domingos Arantes; Rua Adelino Roque; parte da Rua Cel. Joao
Camilo; parte da Rua Antonio de Paula Oliveira; Rua Alan Kardek.

c) ZM 2 — Corresponde as &reas proximas a praca José Lobo e a praca
Getulio Vargas, com o objetivo de garantir a preservacdo do eixo
historio e paisagistico da Igreja Matriz Nossa Senhora da Piedade.
Obediéncia a legislacdo especifica do IPHAN no entorno das
propriedades tombadas pelo

d) ZM 3 — Eixo principal de acesso a cidade, caracterizado por atividades
comerciais.

e) ZM 4 — Constituem-se nos eixos de acesso aos bairros.

f) ZM 5 E - Areas de estruturas de apoio ao lazer e turismo.

g) ZM 6 E — Para aprovacao de projetos neste zoneamento o proprietario/
empreendedor devera apresentar proposta de compensacao ambiental
e ocupacional para obtencdo das aprovacfes e licenca necessarias.
Nestas areas, mediante estudos prévios de impacto ao meio ambiente,

podera ser solicitada a analise para a possibilidade de ocupacédo de
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uso exclusivamente residencial unifamiliar ou de parques. Os lotes para

esta area deveréo ter area minima de 1000mz.

I — Zona Predominantemente Residencial — ZPR : de ocupacéo
predominantemente habitacional, onde também s&o permitidas atividades

compativeis com este uso e com as caracteristicas sécio-econémicas locais.

a) ZPR 1 — Corresponde a areas residenciais;

b) ZPR 1 E — Area residencial consolidada sem infraestrutura adequada.

c) ZPR 2 — Areas residenciais onde as edificacbes devem obedecer a
regulamento interno do loteamento, (devidamente aprovado e
registrado) relativo aos usos e constru¢des, naquilo que for mais
restritvo do que a lei, sendo permitida apenas edificacdes
unifamiliares.

d) ZPR 3 — Corresponde as areas consolidadas residenciais, mais
afastadas do centro, com parcelamento em lotes de maiores
dimensbes, com éarea total minima de 5000 (cinco mil) metros
guadrados.

e) ZPR 4 — Corresponde as é&reas onde se localizam predominante

residéncias de interesse social.

Il - Zona de Protecdo Paisagistica — ZPP: é&reas de protecdo de
paisagem com caracteristicas excepcionais de qualidade, compreendendo o0s
espacos abertos, pracas, parques infantis, parques esportivos, rétulas do sistema

viario e plantas ornamentais de logradouros.

IV - Zona de Preservagdao Ambiental — ZAP:
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a) ZAP 1: o equivalente a Area de Protecdo Permanente - APP: area
protegida, coberta ou ndo por vegetagcdo nativa, com a funcgao
ambiental de preservar o0s recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, e proteger o solo. Incluem-se nesta todas as areas
circundantes das nascentes permanentes e temporarias, de coérrego,
ribeirdo e rio, dos quais deverdo obedecer um raio de no minimo 50 m
(cinquenta metros), podendo o 6rgdo municipal competente ampliar
esses limites, visando proteger a faixa de afloramento do lencol
freatico.

b) ZAP 3: Margem Rio Piracanjuba e parte superior do Cdrrego
Sussuapara, ao longo do curso d'agua, desde o seu nivel mais alto, em
faixa marginal cuja largura de 100 m (cem metros) contados do término
da APP.

V — Zona de Controle Ambiental — ZCA: demais areas do Municipio
submetidas a normas préprias de controle e monitoramento ambiental, em funcéao de
suas caracteristicas peculiares, compreendendo as faixas de transicdo
representadas pelas areas continuas as Areas de Preservacdo Permanente e as
Unidades de conservacao incluindo-se aquelas areas parceladas e consolidadas
pertencentes as Zonas Urbanas e de Expansao Urbana do Municipio.

Nestas areas, mediante estudos especiais de impacto ao meio ambiente,
podera ser solicitada a possibilidade de ocupacdo para uso exclusivamente
residencial unifamiliar ou parques, com parcelamento minimo de 500mz2 (quinhentos
metros quadrados). Neste zoneamento 0 proprietario/empreendedor devera
apresentar proposta de compensacgédo ambiental e ocupacional para obtencdo das
aprovacoes e licencas necessarias.

A faixa de transicdo abrange 100 m (cem metros) da APP e os lotes ndo

podem ter fundo para estas areas, devendo haver parques ou ruas separando.
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VI - Area de Interesse Ambiental — ZIA: S&o &reas sujeitas a regime
juridico especial, visando assegurar a boa qualidade climatica e as condicbes de
salubridade e qualidade de vida, assim declaradas com a finalidade de:

| — protecdo de ecossistemas, da paisagem, de plantas
nativas do cerrado e com poder medicinal e do equilibrio do meio
ambiente;

Il — desenvolvimento de atividades de lazer, de cultura ou de
atividades cientificas.

O direito de propriedade na ZIA fica submetido a restricdbes de uso,
caracterizando-se como um espaco livre de construgcdo, ndo sendo permitida
qualquer forma de construcao (canalizacao, linhas de transmisséao e ruas).

Consideram-se Areas de Interesse Ambiental, independente de
declaragcdo do Poder Publico:

| — as Unidades de Conservagédo — UC;

Il — as areas de preservacdao permanentes — APP, assim
classificadas pela legislacao estadual e federal,

[l — as areas verdes publicas e particulares e espagos
publicos compreendendo:

a) as pragas;

b) os mirantes;

Cc) as areas de recreacgao;

d) as areas verdes de loteamentos e conjuntos residenciais;

e) as reservas legais e bosques estabelecidos em
loteamentos ou parcelamentos do solo urbano e rural (Condominios de
chéacaras);

f) as areas decorrentes do sistema viario (canteiros,

rotatérias e areas remanescentes).
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VI — Zona de Protecdo Industrial — ZPI:  Areas de uso industrial, local
adequado para instalacéo das industrias no Municipio.

As zonas deverdo obedecer as limitagdes urbanisticas previstas no PDP,
sendo que as alteragdes futuras no zoneamento e a criacdo de novas zonas deverao

ser objeto de lei especifica.

Quando houver aprovacdo de um novo loteamento em area urbana, a
zona devera ser estabelecida no mesmo decreto de sua aprovacao, devendo 0 novo

empreendimento se enquadrar nas zonas previamente definidas.

As atividades a serem desenvolvidas sao classificadas em Permitida (P),
N&o Permitida (NP) e Condicionada (C), conforme Quadro de Usos constante no
ANEXO lII.

A atividade permitida € a compativel com a destinacdo do zoneamento,

gue esta em conformidade com o local.

A condicionada é a atividade nao compativel com o uso do local, mas que
pode vir a ser mediante aprovacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca pela
comunidade diretamente afetada em Assembléia para a qual se deu a devida

publicidade por meio de midia escrita e falada.

O sujeito passivo que se instalar em zona de uso cuja atividade seja
condicionada ou ndo permitida sem observancia dos tramites previstos, apos
devidamente notificado ndo a paralisar, esté sujeito a multa diaria no valor constante

no art. 170, |, ‘b’, do Cédigo Tributario Municipal®.

® Multa pelo estabelecimento ou inicio de atividade sem a prévia licenca, corresponde a 50%
(cinglienta por cento) do valor da taxa devida.
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O sujeito passivo sera notificado pessoalmente sobre a irregularidade
para apresentar defesa no prazo de 30 (trinta) dias. Nado sendo encontrado, devera

ser notificado por Edital publicado no Diario Oficial do Estado.

Julgada improcedente ou ndo sendo apresentada a defesa dentro do
prazo legal, o infrator terd o prazo de 15 (quinze) dias para pagamento da multa, a

qual, ndo paga, sera inscrita na divida ativa do Municipio.

Caso haja alteracdo dos sécios, a atividade condicionada instalada
devera fazer novo requerimento, observando os procedimentos previstos para um
novo estabelecimento, sob pena de aplicacdo da multa prevista no paragrafo

anterior.

A permissdao de instalagdo comercial em zona condicionada n&o gera

direito adquirido nem a indenizacao a qualquer titulo.

A atividade ndo permitida é a vedada no zoneamento, por
desconformidade.

O sujeito passivo que se instalar em zona de uso cuja atividade seja nao
permitida esta sujeito a multa e ndo possui direito a indenizagdo a qualquer titulo e

deve ser imediatamente paralisada.

As atividades que possuem alvard de funcionamento e estédo
enquadradas no uso condicionado ou nao permitido poderdo continuar suas
atividades desde que ndo haja alteracdo societaria, ndo seja incluida nova atividade

nem sejam ampliadas as atividades até entdo existentes.
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As reformas s6 serdo permitidas para adequacgéo as disposi¢des previstas
no PDP e para viabilizar a tolerancia do uso.

Uma vez cancelado o alvara ou paralisada a atividade, esta ndo podera
ser reiniciada e devera obedecer ao disposto no PDP e obedecer as normas de usos

da localidade.

Nos zoneamentos onde o comércio de combustivel for condicionado as
unidades individuais autbnomas deverdo manter um afastamento minimo de 500,00

(quinhentos) metros entre si.

4.1.3 Parcelamento do Solo

Compde ainda o regime urbanistico relacionado ao uso do solo o

parcelamento e o controle das construgdes.

O parcelamento do solo pode ser feito por meio de duas modalidades

diversas, o loteamento e o desmembramento.

O loteamento é um meio de urbanizacdo e se constitui pela divisdo de
uma determinada area em lotes destinados a edificacdo, com abertura de vias, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias

existentes.
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Enquanto que parcelamento € a subdivisdo de uma &rea em lotes com
aproveitamento das vias publicas existentes sem qualquer prolongamento,

modificacdo ou ampliagéo.

O parcelamento do solo, em qualquer de suas formas, s6 podera ser
aprovado nas zonas urbanas, de expansao urbana ou de urbanizacdo especifica
definidas no PDP ou lei especifica ap6s andlise técnica do érgdo municipal de
planejamento, observados o0s preceitos e diretrizes dispostos no PDP,
especialmente no que se refere ao uso e ocupacgédo, as vias de circulacdo, aos

equipamentos e servi¢cos de uso publico, e a protecdo ambiental.
O parcelamento do solo é proibido:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacoes, antes de tomadas as

providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude

publica, sem gque sejam previamente saneados;

[Il - em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),

salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas ndo aconselham a

edificacao;

V - em éareas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicao

impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao.
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A descoberta de sitio arqueoldgico demanda o completo isolamento da
area e a imediata comunicacdo ao Orgdo municipal de planejamento para

deliberacdo dos procedimentos decorrentes.

Fica vedado o comércio dos lotes antes do cumprimento das seguintes

condigodes:

| — aprovacéao do projeto pelas autoridades competentes;

Il — registro no Cartério de Registro de Imoveis do loteamento;

[l — execucédo da infraestrutura exigida ou cronograma de implantacéao da
infraestrutura acompanhado do instrumento de garantia para execucdo das obras
(termo de compromisso), neste caso, 0 cronograma deve ser parte integrante do
contrato de compra e venda.

Devera ser demarcada em cada loteamento a reserva de faixa nao

edificavel compreendida:

| - pelas &reas de preservacdo permanente;

Il - pelas Reservas Ecoldgicas definidas na Resolu¢do n° 004, de 18 de
setembro de 1985 do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente; e

Il - pelas margens das rodovias, ferrovias, redes de transmissao de
energia elétrica, torres de transmissdo de ondas e dutos de redes de &gua, de

esgoto sanitario, combustivel e gas em faixas bilaterais de 20 (vinte) metros.
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A prefeitura podera exigir ainda outras faixas ndo edificaveis, caso seja
constatada a necessidade para outros equipamentos urbanos.

Nos projetos de parcelamento do solo deverdo ser destinadas areas

publicas municipais nas seguintes proporc¢oes:

| — 17,5% para sistema viario;

Il —7,5% para areas verdes;

Il — 7,5% para &reas publicas institucionais do Municipio.*

Nos loteamentos com area superior a 50 (cinquienta) hectares deverao ser
reservados 5% de area para producdo de habitacdo de interesse social. Na hipétese
de o loteamento ser fechado, esta area devera estar localizada fora do perimetro

fechado.

Quando da transformacgédo do imovel rural em urbano com finalidade de
parcelamento urbano, a reserva legal deve ser mantida e averbada a margem da
respectiva matricula no Cartério de Registro de Imoveis, ndo fazendo parte da area

a ser loteada.

As areas destinadas as areas verdes e as areas publicas institucionais do
Municipio ndo poderdo estar compreendidas em areas de preservacdo permanente

e nas areas nao edificaveis.

* Ap6s discussdo em Audiéncia Publica, a quantidade de areas publicas institucionais do Municipio e
areas verdes, inicialmente propostas em 10%, foi alterada para 7,5%, e o sistema viario passou de
15% para 17,5%
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As vias do loteamento deverdo ser articuladas com o sistema viario
existente e harmonizadas com a topografia local, de forma a facilitar o escoamento

de aguas pluviais e evitar erosoes.

Os lotes dos novos parcelamentos de terra deverdo ter area minima de
360,00 metros quadrados. E testada de 12,00 metros, mesmo para os lotes de

esquina, sem contar o chanfro.

A alteracdo do tamanho minimo dos lotes para 360,00m?, diversamente
dos atuais 250,00m2, estd em consonancia com as demais proposi¢des contidas
para o Plano Diretor Participativo de produzir uma Cidade Sustentavel, com respeito
aos Principios estabelecidos no Estatuto da Cidade. O tamanho minimo dos lotes
esta diretamente ligado a qualidade de vida da populacdo e a permeabilidade do
solo, que garante o constante reabastecimento do lencol freético e contribui com o

sistema de escoamento de aguas pluviais.

Ademais, o tamanho minimo dos lotes € uma forma de controle do
crescimento do municipio, que deve ocorrer de forma contida e ordenada,
garantindo um meio ambiente saudavel. Lotes menores privilegiam particulares,
propiciam uma maior lucratividade do terreno, entretanto, em razdo da quantidade
de habitantes por metro quadrado, a manutencdo dos mesmos demanda maiores

gastos publicos e ndo apresenta vantagens diretas para a coletividade.

Por oportuno, destaca-se que a garantia do acesso a terra urbanizada
pela populacdo de baixa renda, esta assegurada nos parametros estabelecidos para
as Zonas de Especial Interesse Social, nhas quais, o tamanho minimo dos lotes é de
200,00m>.
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As areas destinadas as areas verdes e as areas publicas institucionais do
Municipio deverao ter metragem minima de 500,00 metros quadrados.

Nos loteamentos descontinuos a area minima dos lotes devera ser de

500,00 metros quadrados. E testada de 20,00 metros.

Em loteamentos fechados, as areas destinadas as areas publicas

institucionais do Municipio deveréo estar situadas fora do perimetro fechado.

O parcelamento de solo em areas declaradas zonas de especial interesse
social nos termos da Lei Complementar n°® 045/2010, deverdo obedecer as
metragens minimas estabelecidas nesta lei. Nestas areas fica vedado o
parcelamento urbano em porcéo superior, exceto para construcao de equipamentos

urbanos ou para a construgao de residéncia plurifamiliar de ambito social.

Os lotes situados no Centro, Sdo Jorge, Santo Antdnio, Bairro Santa
Cruz, Vila S&o Vicente, Vila Mata Feia, Povoado de Conceicdo e o Distrito de
Roselandia poderdo ser parcelados em lotes com area total minima de 125,00
metros quadrados e testada minima de 5,00 metros, desde que se encontrem

comprovadamente nesta situacao até a aprovacao do PDP.
As vias deverdo conter as metragens minimas estipuladas no ANEXO VI.

Antes de elaborar o projeto de loteamento, o interessado devera requerer
a Prefeitura a definicAo das diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do
sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamento urbano
e comunitario. A planta do imovel deve ser apresentada junto com o requerimento,

em escala 1:1000, contendo:
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I. as divisas de area e Gleba a ser loteada com a indicacdo dos
proprietarios dos terrenos confrontantes;

[I. curvas de nivel de um em um metro;

lll. a localizacdo dos cursos d’agua, bosques, vegetacdo nativa e
construgdes existentes;

IV. dimensdes lineares e angulares de toda a propriedade e da Gleba a
ser subdividida;

V. indicacéo exata da posi¢cao dos marcos;

VI. locais de interesse histérico, paisagistico, arqueologico ou
monumental porventura existentes;

VII.arruamentos adjacentes a todo o perimetro, com locacdo exata das
vias de comunicacao, areas verdes e locais de usos institucionais;

Vlll.servigos de utilidade publica, existentes no local e adjacéncias;

IX. outras indicacdes de interesse para o empreendimento.

As diretrizes fornecidas pela Prefeitura deverdo estar anexas ao
requerimento especifico para loteamento, deverdao conter os equipamentos urbanos

gue deverdo ser projetados pelo loteador e terdo validade de um ano.
O pedido de loteamento devera estar instruido ainda com:

| - a certiddo atualizada da matricula da gleba expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente;

Il - da certiddo negativa de tributos municipais;

[l - o projeto contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de

execucao das obras com duracdo maxima de quatro anos;
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IV - licenga ambiental,

V - Estudo de Impacto Ambiental, quando for o caso;

VI - Estudo de Impacto de Vizinhanca, quando for o caso;
VII - reserva legal,

VIII - atestado de viabilidade técnico operacional emitido pela empresa
prestadora dos servicos de abastecimento de dgua potavel e coleta e tratamento de
esgoto ou projeto e reserva de meios para execucdo dos servigos pelo proprio

loteador;

IX - atestado de viabilidade técnico operacional emitido pela empresa

prestadora dos servicos de distribuicdo de energia elétrica publica e domiciliar;
X - anotacao de responsabilidade técnica.
As plantas deverédo ser apresentadas em escala 1:1000 e deverao conter:

| - indicacdo precisa do sistema de vias publicas e respectiva hierarquia

com obediéncia aos parametros definidos no Plano Diretor Participativo;

Il - subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e

numeracoes;

Il - indicagdo exata da disposicdo, forma e dimensionamento dos

espacos livres de uso publico, areas para equipamentos publicos e comunitarios;

¢ O VE R NO F E D E R AL .
Ministério das A
Cidades BELA VISTA
DE GOIAS

PAIS RICO E PAIS SEM POBREZA Gente que faz



65

IV - planta topografica com curva de nivel de metro em metro, com o
sistema de vias e as dimens0fes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,

arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

V - perfis longitudinais e transversais de todas as vias e pracas;

VI - indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos

angulos de curvas das vias projetadas;

VII - indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das

aguas pluviais;

VIII - indicacéo da area nao edificavel.

A gleba ndo podera ser loteada se estiver pendente a¢édo de inventario.

O memorial descritivo devera conter:

| - a descricdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas e

destinacéo;

Il - as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagées que incidem
sobre os lotes e as suas construcdes, além das ja constantes da legislacédo

municipal,

lll - a indicagdo das areas verdes e de uso institucional.

Deverdo ser apresentados ainda os projetos de execucdo das vias de

circulacao (para veiculos, ciclovias e pedestres) devidamente pavimentadas, sistema
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de escoamento de aguas pluviais, rede de abastecimento de agua potavel, rede de
energia elétrica publica e domiciliar, rede de esgoto sanitario, execucdo das areas

verdes e arborizacao.

O loteador devera apresentar caucdo para a execucdo das obras
previstas no paragrafo anterior. A caucdo feita em lotes devera ser mediante
escritura publica.

Para os loteamentos situados em area declarada zona de especial
interesse social, a estrutura basica exigida compde-se de: vias de circulacao,
escoamento de A&guas pluviais, rede para o abastecimento de agua potavel,

solucdes para o0 esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

Os loteamentos ecologicos poderdo adotar solucdes ecoldgicas de

pavimentagao.

No ato de aprovacéo do loteamento, as obras de infraestrutura ainda nao
executadas deverao fazer parte de Termo de Compromisso devidamente firmado
entre o loteador e a Prefeitura, o qual ter4 for¢a de titulo executivo extrajudicial,
contendo especificamente as obras e servicos que o loteador fica obrigado a
executar no prazo fixado e a caucdo estipulada, a ser executada caso néo tiver

cumprido as exigéncias estabelecidas.

O alvara de implantacdo do loteamento sera emitido apOds pagos 0s
emolumentos devidos e assinado o termo de compromisso, quando for o caso.
Podera ser revogado se as obras ndo forem executadas dentro do prazo ou néo for

cumprida qualquer outra exigéncia.
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Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos, a Prefeitura, a
requerimento do interessado e apds vistoria do seu 6rgdo competente, liberara a

area caucionada mediante expedicdo do auto de vistoria.

O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta
retificada do loteamento, se for o caso, a qual sera considerada oficial para todos os
efeitos.

Todas as obras e servicos exigidos, bem como quaisquer outras
benfeitorias efetuadas pelo interessado, as vias publicas, as areas de recreagéo e
de uso institucional, bem como as reservas de prote¢cdo nos fundos de vale e
nascentes, passardo a fazer parte integrante do patriménio do Municipio, sem
qualquer indenizacdo, uma vez declaradas de acordo, apOs vistoria do O6rgao

competente da Prefeitura.

A Prefeitura s0 expedira alvara para construir, demolir, reconstruir,
reformular ou ampliar edificacbes em terrenos de loteamento cujas obras tenham

sido vistoriadas e aprovadas.

Os projetos de loteamento e remanejamento poderdo ser modificados
desde que esteja de acordo com a Lei de Zoneamento e do Plano Diretor, mediante

aprovacao da Prefeitura.

N&o cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de
medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relacéo as

medidas dos loteamentos aprovados.

A Prefeitura poderad recusar aprovacdo a projetos de loteamentos e

remanejamentos ainda que seja apenas para impedir o excessivo numero de lotes e
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0 consequente aumento de investimentos em obras de infra-estrutura e custeio de
servigos. Podera também fixar o nimero méaximo de lotes em que a area devera ser
subdividida.

Nos projetos de desmembramento e de remembramento do solo urbano
deverdo ser observadas as disposi¢coes aqui contidas e apresentados, junto ao
requerimento, pelo menos, a certiddo atualizada da matricula da gleba expedida
pelo Cartério de Registro de Imdveis competente; certiddo negativa de tributos
municipais; o projeto contendo desenhos e memorial descritivo; e a anotacdo de

responsabilidade técnica.

O Municipio podera requerer, para a concessao de desmembramento e
remembramento, outros documentos exigidos para o loteamento com o objetivo de

proteger o interesse publico e ambiental.

O desmembramento do solo em area contigua a um loteamento, nao
contemplado por este, fica condicionado a comprovacdo da existéncia dos
equipamentos publicos minimos contidos no art. 2°, 85° da Lei Federal n°® 7.666/79 e
deve observar, sempre que possivel a reserva de areas verdes e areas publicas

municipais.

Os loteamentos fechados com ingresso permitido s6 a moradores e
pessoas por eles autorizadas deverdo ter equipamentos e servigos urbanos préprios
para auto-suficiéncia da comunidade nele instalada. Assim, sdo responsaveis pelos
encargos de seguranca, higiene, coleta de lixo, limpeza e conservacao de vias e
servicos de agua e esgoto, caso estes ndo sejam prestados pela concessionéria
para a respectiva area. Referidos servicos sé poderdo ser repassados para a

Prefeitura mediante remuneracao especifica e equivalente.
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Nos locais identificadas como probleméticos quanto a drenagem urbana,
a critério do 6rgdo técnico competente, deverdo ser construidos, nos lotes com

edificacdes ou nao, reservatorios de retencéo de aguas pluviais.

Nestes locais, as dimensdes e a vazao do reservatorio de aguas pluviais
serdo definidos por Decreto do Poder Executivo devidamente amparado por

parametros técnicos.

As infracbes destes dispositivos dardo ensejo a aplicagcdo de multas, ao

embargo administrativo e a revogacdo do ato que aprovou o loteamento.

Poderé ser aplicada multa de 0,70 centavos por metro quadrado irregular®
ao loteador quando: o projeto for executado em desacordo com os dispositivos do
PDP; o projeto estiver em desacordo com o local, falseando medidas, cotas e
demais indicacOes; por falsear os calculos do projeto e os elementos do memorial

descritivo ou introduzir ilegalmente alteracdes de qualquer espécie.

A reincidéncia pelo mesmo loteador nas infracbes descritas enseja a

aplicacdo da multa em dobro.

O loteador sera notificado pessoalmente sobre a irregularidade para
apresentar defesa no prazo de 30 (trinta) dias. Nao sendo encontrado, devera ser
notificado por Edital publicado no Diério Oficial do Estado.

Julgada improcedente ou ndo sendo apresentada a defesa dentro do
prazo legal, o infrator terd o prazo de 15 (quinze) dias para pagamento da multa, a
qual, ndo paga, sera inscrita na divida ativa do Municipio.

> Valor correspondente ao dobro do valor da taxa de licenca para execucéo de loteamentos em
terrenos particulares constante na Tabela V do Anexo Unico do Cédigo Tributario Municipal.
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Serdo incorporadas negativamente junto ao Conselho de Classe no
historico do profissional e da firma co-responsavel as infracbes cometidas, sem

prejuizo das penalidades a que estiverem sujeitos.

Nenhum servigo ou obra publica seré prestado ou executado em terrenos

loteados sem prévia licenca da Prefeitura.

O PDP se aplica a todos os projetos de parcelamento do solo que, na

data de sua publicacdo, ainda néo tiverem sido aprovados pela Prefeitura.

As alteracdes que porventura tiverem de ser introduzidas nos projetos ja

aprovados ficardo sujeitas as exigéncias do PDP.

O projeto devera ser elaborado por profissional devidamente habilitado
pelo Conselho de Classe, assinado pelo proprietario e o contrato entre ambos

anotados no respectivo conselho.

4.1.4. Controle das Edificagbes

Outro aspecto do controle urbanistico a ser exercido pela prefeitura dentro
do uso e ocupacao do solo, com relacdo direta & seguranca e salubridade de vida na
cidade, é o controle das edificagdes.

As edificacdes podem ter destinacéo residencial, comercial ou misto.

Quanto aos uso, as edificagbes podem ser também familiar ou

multifamiliar.
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Considera-se moradia unifamiliar as Edificagcbes usadas para moradia em
unidades autdbnomas térreas ou assobradadas, isoladas ou n&o, admitindo-se até
duas residéncias em um mesmo imovel, e moradia multifamiliar, as Edificacdes
destinadas a moradia de mais de uma familia em unidades autbnomas, que poderao
ser em edificios de apartamentos ou em mais de duas residéncias térreas ou

assobradadas, isoladas ou n&o por imovel.

Os projetos de obras novas, reformas, com ou sem acréscimo de area,
reforma de telhados, pintura de fachadas e colocacédo de elementos arquiteténicos,
tais como: pérgulas; toldos; alegorias; elementos visuais teméticos e mascaras de
fachadas deverdo ser encaminhados a Secretaria Municipal de Planejamento e
Financas, ou a que vier substitui-la, com estudo de viabilidade, contendo projeto
arquitetdbnico completo acompanhado de croquis perspectivos coloridos, em meio
digital ou manual onde as “vistas” ou fachadas sejam claramente definidas em sua
volumetria, texturas, aplicacdo de materiais, cores e demais elementos

arquitetonicos.

Os projetos de obras novas, reformas, com ou sem acréscimo de area,
reforma de telhados, pintura de fachadas e colocagéo de elementos arquitetdnicos,
tais como: pérgulas; toldos; alegorias; elementos visuais tematicos e mascaras de
fachadas deverdo ser encaminhados a Secretaria Municipal de Planejamento e
Financas, ou a que vier substitui-la, com estudo de viabilidade, contendo projeto
arquitetdnico completo acompanhado de croquis perspectivos coloridos, em meio
digital ou manual onde as “vistas” ou fachadas sejam claramente definidas em sua
volumetria, texturas, aplicacdo de materiais, cores e demais elementos

arquitetonicos.

Todos os projetos de obras e edificacdes deverdo atender ao disposto no

PDP e sua legislacdo correlata e de regulamentacdo, na legislacdo federal e
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estadual pertinente, nos contratos de compra e venda de lotes dos loteamentos e
convencdes de condominios registrados em cartorio e nos decretos de aprovacao

dos loteamentos e condominios.

Para a concessdo do Habite-se e/ou alvara de funcionamento, a obra

devera estar executada de acordo com o projeto aprovado.

O proprietario, a qualquer titulo, ou o possuidor do imével devidamente
reconhecido é responsavel pelo uso adequado do imovel, pela sua manutencdo em
relacdo as condicfes de estabilidade, seguranca e salubridade de acordo com o
disposto no PDP e na legislagao correlata.

Nas edificacbes com relevantes caracteristicas historicas, sera
considerada a manutencdo dos principais elementos arquitetdnicos originais do

prédio.

O nao atendimento dos dispositivos contidos no PDP pelos proprietarios
das obras e/ou reformas, fara com que as mesmas sejam enquadradas como obras
irregulares, e, portanto, passiveis de embargo e multa.

A densificacdo urbana € expressa pelos pardametros estabelecidos no
PDP, sendo controlada através de indices de Aproveitamento, nos termos do
ANEXO V.

A edificagdo, visando a sua adequacgdo as caracteristicas da zona de
implantacéo, é regulada pelos seguintes dispositivos de controle:

| - indice de Aproveitamento (IA);

Il - Regime Volumétrico;
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[Il - Taxa de Permeabilidade;

IV - Area de Preservacdo Ambiental;

V - Garagens e estacionamentos;

VI — e Padrdes de Acessibilidade.

O indice de aproveitamento, descritos no ANEXO V, é o fator que,
multiplicado pela &rea do terreno, determina a area de construcao permitida e refere-

se sempre a area de constru¢do computavel.

Nas edificagbes multifamiliares, de comércio, servico e de atividades
especiais, as garagens e estacionamentos sdo 0s espacos destinados a guarda de

veiculos com funcdo complementar a atividade.

Em todos os prédios, todas as garagens e estacionamentos de utilizacdo
transitéria, uso comercial, deverdo ser previstos espacos com localizagdo

privilegiada para veiculos automotores de portadores de necessidades especiais.

A Administracdo Municipal devera demarcar estacionamentos para
portadores de necessidades especiais, quando considerar necessario.

As construgcdes com uma ou mais economias deverdo ter area de
estacionamento correspondendo, no minimo, a uma (1) vaga por unidade autbnoma

ou economia.

Durante a Audiéncia Publica foram apresentados os indices que
compdem o controle da densificacdo urbana, tendo sido aprovados conforme
demonstrado.
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Ante o apresentado, foi solicitado ainda que houve uma regulamentacéo
especifica para as construcdes, especialmente quanto as residéncias geminadas e
as residéncias em série transversais ao alinhamento predial. Esse tipo de
construcdo constitui-se numa inovacao dentro do municipio, que tem sido bastante

explorada ultimamente.

4.1.5 Equipamentos Urbanos

Sao equipamentos urbanos as construcdes e instalacdes, moveis e
imoveis, destinados a prestacdo dos servigos publicos ou a utilizacdo de interesse

coletivo, tais como:

| - unidades escolares de ensino fundamental;

Il - unidades escolares destinadas ao atendimento da educacao infantil;
[l - unidades de saude primarias e secundarias;

IV - unidades de assisténcia e acao social,

V - bibliotecas publicas e demais equipamentos da area de cultura;

VI - areas de esportes recreacgdo e lazer, pragas, playgrounds e parques;
VIl - terminais de transporte;

VIII - parques e areas verdes;

IX - areas institucionais:

a) postos policiais;

b) postos de corpo de bombeiros;

c) instalacdes administrativas;

d) penitenciarias;

X - unidades de atenc¢éo a pessoa com deficiéncia;

Xl - aterro sanitério;

Xl - cemitério.
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A distribuicdo dos equipamentos urbanos se fard de forma socialmente
justa e equilibrada, de acordo com as necessidades regionais, em consonancia com
a regras de uso e ocupacao do solo, com atencéo especial para as areas ocupadas
pela populacdo de baixa renda, da populacdo adulta em situacdo de rua e os
equipamentos que promovam os direitos e o lazer de criancas e adolescentes, e

pessoas com mobilidade reduzida e/ou pessoas com deficiéncia.

Na instalacdo de mobiliarios esportivos em areas de esporte e lazer, em

parques, pragas, praias e escolas, serdo observados 0s seguintes critérios:

| - as construgbes feitas com recursos publicos serdo incorporadas ao

patrimdénio publico municipal;

Il - fica vedada a concessao de area publica destinada ao esporte e lazer
gue possa restringir o uso publico e gratuito.

Os equipamentos urbanos deverdo observar as normas da Associacao

Brasileira de Normas Técnicas- ABNT, bem como a legislacéo vigente.

O Poder Executivo fiscalizara a operacdo e a manutencdo dos
equipamentos urbanos, garantindo, especialmente, a adequacdo do mobiliario

urbano interno e externo aos portadores de deficiéncia e aos idosos.

As unidades escolares serdo edificadas com espaco previsto para a
pratica de esporte e lazer, sendo obrigatéria a construcdo de quadra polivalente

coberta com a medida padrao de vinte por quarenta metros.
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As calcadas, pracas, praias, pargues e demais espacgos publicos sédo bens
de uso comum do povo afetados a circulacdo de pessoas e a convivéncia social,

admitidos outros usos em carater excepcional e precario.

O uso dos espacos publicos devera respeitar a garantia da acessibilidade
e mobilidade de todas as pessoas, em especial daguelas com deficiéncia e
dificuldades de locomocéo.

Aos estabelecimentos de comércio e servi¢o fica vedado, inclusive nas
areas frontais as respectivas sedes, 0 uso das calgcadas para estacionamento de
automoveis, motocicletas e bicicletas, bem como para colocacdo de quaisquer
equipamentos e bens que de qualquer forma prejudiguem a regular circulacdo de

pessoas.

A construcdo de canteiros, gradis, fradinhos e outros aparatos nas
calcadas dependera de expressa licenca da Prefeitura, observada, em qualquer

hipotese, a preservacao de faixa livre de obstaculos para circulacdo de pedestres.

Os elementos do mobiliario urbano, implantados, direta ou indiretamente,

pelo Poder Publico, ndo poderéo:

| - obstruir a circulacdo de pedestres ou configurar perigo ou impedimento
a locomocéao de pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida;

Il - obstruir o acesso a faixas de travessias de pedestres, escadas
rolantes ou entradas e saidas de publico, sobretudo as de emergéncia ou para
pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.
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A construcdo, a limpeza e a conservacdo das calcadas €& de
responsabilidade do proprietario ou possuidor do imovel ou terreno frontal.

Quando autorizada a realizacdo de festas e eventos nas pracas, podera
ser permitida a instalacdo de aparatos destinados a realizacdo de atividades
econdmicas relacionadas a festa ou evento, exclusivamente durante o periodo em

gue 0 mesmo se realize.
4.2. SISTEMA DE CIRCULACAO

O tracado urbano € composto também pelas vias publicas necessarias
para tornar acessivel as diferentes partes da cidade. Nele deve constar o desenho
geral da cidade com a indicacdo do sistema viario, narrando o arruamento e 0s
respectivos alinhamentos e nivelamentos a serem observados nas construgdes

particulares e publicas.

O crescimento do Municipio deve ser articulado com o sistema viario
existente, respeitando os padrdes urbanisticos estabelecidos e com atendimento dos
requisitos minimos de higiene e saude publica impostos superiormente pelo Estado

e Unido.

O arruamento € tracado definidor das vias publicas e espacos livres da
cidade. E requisito prévio para o loteamento. Toda area de circulagdo ou de
recreacdo publica € bem de uso comum do povo — e, portanto, bem do dominio
publico por destinacéo, dispensando titulagdo formal para o reconhecimento dessa

dominialidade.

Os requisitos para abertura e utilizacdo das vias e logradouros publicos

sdo consubstanciados em imposi¢cdes urbanisticas de funcionalidade, seguranca e
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estética, tais como largura e declividade das vias de circulagdo, tipo de
pavimentagdo e calcamento, limite de transito e trafego, arborizagdo e tudo o mais

que for de interesse publico.

No condominio fechado ha a outorga o uso das vias de circulacéo e areas

verdes mediante permissdo, conforme decreto de aprovacéo do loteamento.

Todos o0s confrontantes da via publica, independentemente de
indenizacdo, devem respeitar o alinhamento, limite entre a propriedade privada e o

dominio publico, em beneficio do tracado urbano.

O alinhamento modificado posteriormente, que acarreta prejuizo as
propriedades fronteiricas poderdo ser indenizados por meio de compensacdes

urbanisticas.

Sistema Viario € o conjunto de logradouros ou vias de circulacao
necessarios ao deslocamento de veiculos e de pessoas e outros, na zona urbana e
rural, estabelecendo fluxos de trdfego, de maneira que a circulagcdo nestas zonas se
processe de forma racional e dentro da estrutura proposta pelo poder publico

municipal, cumprindo as necessidades da populacao.

A estrutura geral da malha viaria obedecera a hierarquia a seguir e esta
expressa no ANEXO IV, com seus parametros:

| - Vias Estruturais - sdo as rodovias estaduais que atravessam a area
urbana e rural do Municipio, cujas faixas de dominio e recuos para edificacfes
deverdo obedecer aos parametros expressos em norma do 6rgdo estadual

responsavel, e ainda aquelas previstas no PDP;
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Il - Vias Arteriais - denominam-se vias arteriais aquelas vias de circulagéo
geral urbana, com pista dupla, com canteiro central ou pista Unica, com vistas a
proporcionar vazao do fluxo de transito ao longo da malha viaria, constituido pelas

vias de acesso a cidade e pelas vias de acesso e contorno dos bairros;

Il - Vias Locais — sdo as vias localizadas internamente nos bairros,

distribuido o fluxo até as quadras;

IV - Vias de Pedestre — sdo os locais com destinados exclusivamente a

circulacdo de pedestres, ndo permitindo a circulacdo de nenhum trafego motorizado;

V — Ciclovias — sé@o as vias destinadas a circulagcdo exclusiva de

bicicletas.

S&o Vias Estruturais no Municipio de Bela Vista de Goias a GO — 020; GO
—219; GO - 147, GO - 414; BR — 352.

As Vias Arteriais existentes no Municipio de Bela Vista de Goias sao:

a) Av. Vilmar M. Cavalcante (Pérola do Sul);

b) Av. Joaquim Bueno Teles (Via Flores,Parque dos Buritis, Jardim
Primavera, Oeste, Lucia Alice, S&o Jorge);

c) Av. Gilson Alves (Lucia Alice e S&ao Jorge);

d) Rua Ponte Goias (Jardim Primavera, Parque dos Buritis, Centro, Lucia

Alice e Oeste);
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e) Rua Alfredo A. Pinto (Centro);
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f) Rua In4cio Pinheiro (Ulisses Guimaraes, Maria Nadir, Dona Delfina, Vila

Séo Vicente, Conjunto Habitacional Bela Vista);

g) Rua R — 06 (Séao Geraldo);

h) Av. José Pontes (Buritizais, S&o Jorge);

I) Rua Santo Antbnio (Santo Antonio, Armando Antonio);

j) Rua Ponte Boa Vista (Las Vegas);

k) Av. Joaquim Bueno Teles (Buritizais);

l) Rua Alfredo A. Pinto (Ulisses Guimarées);

m) Rua Inacio Pinheiro (Ulisses Guimardes, Jardim das Palmeiras,

Centro);

n) Rua Piracanjuba (Centro, Sao Geraldo, Alfaville,

Sussuapara, Clotildes);

0) Rua 04 (Las Vegas);

p) Rua 14 (Las Vegas);

g) Rua 18 (Las Vegas);
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r) Rua Ponte Boa Vista (Centro, Santa Cruz).

A relacédo das vias com a sua respectiva classificacdo, de acordo com a

hierarquia viaria, encontram-se no Anexo IV.

As vias a serem projetadas, que constituirem prolongamento de trechos

existentes, seguirdo a mesma hierarquizacéo.

Serdo criadas e classificadas, por decreto municipal, as novas vias
oriundas de parcelamento do solo, sempre com a finalidade de acompanhar a
expansao e a urbanizagao da cidade.

O Municipio, com base em estudos relativos ao transito, estabelecera
novas diretrizes viarias, projetos para a execucao das diretrizes viérias existentes e
avaliacao das vias para os novos loteamentos, podendo solicitar qualquer alteracéo

que achar pertinente nos tracados das mesmas.

Com o intuito de aprimorar a mobilidade urbana dentro do Municipio, para
promocao do deslocamento das pessoas dentro do espago urbano, sdo previstas as
intervencdes na estrutura viaria existente e a inclusdo de ciclovias e ciclofaixas

conforme disposto no ANEXO VI.

A alteracdo dos sentidos das vias faz-se necessaria para melhorar a
circulacdo das pessoas nas vias com largura reduzida e para possibilitar a inclusao
de vias para pedestres nas mesmas. E a implantacdo das vias para veiculos nao
motorizados priorizam o amplo acesso ao sistema de mobilidade urbana, incluindo a

bicicleta como meio de locomog¢é&o dentro do Municipio.
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Nos parcelamentos definidos pelo Municipio como de especial interesse
social, podera ser admitido gabarito dos logradouros ou vias de circulacéo diferente
daqueles fixados no PDP, desde que figue comprovada a impossibilidade de se
manter o0 minimo exigido, inclusive por motivos ambientais, culturais e paisagisticos,

justificado através de estudo técnico.

A declividade dos logradouros ou vias de circulacdo dependerda da
topografia do terreno, devendo obedecer as normas especificas, e, em nenhum

caso, ser superior a 30% (trinta por cento).

Os condominios de lotes por unidades autbnomas também estédo sujeitos
a obedecer, nas vias de acesso aos lotes e em outras areas de uso comum internas,

0s gabaritos previstos nesta lei.

O gabarito de uma via é a medida total de sua largura, incluindo as pistas
de rolamento, acostamento, passeios e, quando for o caso, 0s canteiros ou divisores

fisicos centrais.

Os lotes com testada para os logradouros ou vias de circulagdo que
apresentam gabarito com dimensdes inferiores ao previsto no PDP podem ter um
recuo da edificacdo, além daquele obrigatorio para ajardinamento, denominado
“recuo viario”, que sera igual a metade da largura necessaria para que o logradouro

ou a via de circulacéo atinja o gabarito estabelecido.

Dependendo do alinhamento geral do logradouro ou via de circulagéo, e a
critério do Municipio, o recuo viario podera ser descentralizado, de modo a corrigir o

gabarito do mesmo.
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A area do lote, correspondente ao “recuo viario”, ndo serd computada
para fins de calculo da taxa de ocupacgdo (TO), indice de aproveitamento (IA) e
coeficiente ideal (CI), se houver indenizacdo. Nao havendo indenizacéo, a area
correspondente ao “recuo viario” podera ser usada no calculo dos “requisitos
urbanisticos” aqui citados e, neste caso, 0 proprietario do lote perde o direito a
indenizacdo e devera doar a area ao Municipio. A alteracdo dos requisitos
urbanisticos devera ser formulada mediante a outorga da respectiva escritura

publica e registro da mesma.

As despesas de outorga das escrituras correrdo por conta do proprietario

do imbvel.

Nesse contexto, pode o Municipio receber as areas de terras, referentes
aos “recuos viarios”, conforme plantas e memoriais descritivos especificos, bem
como conceder ao proprietario o direito de uso do indice de aproveitamento (IA),
taxa de ocupacdo (TO) e coeficiente Ideal (Cl) da respectiva area no lote

remanescente, de conformidade com a presente lei.

A indenizacao, por parte do Municipio, dos recuos viarios, também podera
ser feita mediante a “transferéncia do direito de construir’, conforme previsto na

presente lei.
Os tragados viarios, ndo revogados por esta Lei, integram o PDP.

A Leitura Participativa detectou a necessidade de se proibir o transito de
veiculos pesados no Centro Histdrico do Municipio, tendo sido constatado este fato
também em relatério técnico emitido por 6rgédo especializado do Ministério Publico.
Assim, veiculos com Peso Bruto Total superior a 10 toneladas devem ser proibidos

de transitar pelas vias pertencentes a ZM 2. A Referéncia de 10 toneladas foi
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apurada com base na estrutura fisica do Municipio em relacdo também a Municipio

com situacdo semelhante.

Na Zona Rural o gabarito minimo para as vias de circulacdo denominadas
“Estradas Vicinais”, localizadas na zona rural do Municipio, devera ser de 15,00m
(quinze metros) para as principais e de 8,00m (oito metros) para as estradas
secundarias e, nos casos em que esta largura for inferior, devera ser regularizado
fazendo-se o alargamento, igualmente para cada lado, tendo-se como referéncia o
eixo da estrada existente. As vias da zona rural serdo doadas ao Municipio na forma

da lei.

Por condicdes técnicas ou em funcdo da topografia do terreno, o
Municipio podera determinar tracado e gabarito diferente do estabelecido no

paragrafo acima.

Conforme apurado junto a Secretaria Municipal de Agricultura, Pecuaria,

Pesca e Abastecimento, as principais “Estradas Vicinais” sao:

| - A Estrada intermunicipal que liga Bela Vista de Goids a Leopoldo de

Bulhdes, passando pela Regido Lagoa,

Il - A antiga Estrada que ligava Bela Vista de Goids a Goiania, passando
por Roselandia, Caicara e Barcelona;

[l - A antiga Estrada que liga Bela Vista de Goias a Cristianopolis,

passando pela Regido das Torres;

IV - A Estrada que liga Bela Vista de Goias a Boa Vista, passando pela

Regido do Cercado;
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V - A Estrada que liga Bela Vista de Goias a Regido do Car§;

VI - A Estrada que liga Bela Vista de Goias a Boa Vista, passando por

Taquari, Areido e Santa Rita;

VII - A Estrada que liga Bela Vista de Goids a Caldazinha, passando pelo

Aterro Sanitario, Quilombo e Aborrecido;

VIII - A Estrada que liga Bela Vista de Goias a Hidrolandia, partindo do
Trevo, passando por Mato Grande e Caicara.

4.3. HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

Sao consideradas sujeitas a intervencdo as areas do territério municipal
que, por suas condi¢des urbanisticas e ambientais, necessitem prioritariamente da
implementacdo de planos, projetos e obras, ou do estabelecimento de regime
urbanistico especifico com criacdo de normas ou redefinicdo das condi¢cdes de uso e

ocupacao.

Sao areas sujeitas a intervencdo as que necessitam de melhorias efetivas

como.

| - estruturacéo ou alteragdes na estrutura fisica,;

Il - integracdo a malha urbana formal;
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[l - implantacdo ou readequacdo da infraestrutura viaria e de
saneamento;

IV - conservacgao e recuperacao das condicdes do meio ambiente natural
e construido;

V - implantacdo de equipamentos urbanos;

VI - producao e regularizagédo de moradias;

VIl - implantacdo de condicbes de acessibilidade para pessoas com

deficiéncia de qualquer natureza.

Para alcancar transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
valorizagdo ambiental, as areas poderao ser declaradas Zonas de Especial Interesse
Social conforme estipulado na Lei Complementar Municipal n°® 045/2010, quando

serdo objeto de intervencgdes urbanas especificas.

As Zonas de Especial Interesse Social atualmente existentes no Municipio

sao as constantes no ANEXO VIII.

A urbanizacdo de loteamentos ja existentes, irregulares e clandestinos
compreendera a implantacdo ou ampliacdo da infraestrutura, dos servigos publicos e
dos equipamentos urbanos, segundo critérios de prioridade previamente

estabelecidos.

A determinacdo do grau de prioridade para efeito de inclusdo em
programa de urbanizacdo considerara os seguintes critérios, uma vez demonstrada

a sua viabilidade técnica:

| - envolvimento e participacdo da comunidade;
Il - existéncia de areas de risco ambiental;

[l - proximidade de area de especial interesse ambiental;
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IV - indicadores sanitarios demonstrando risco a saude.

A urbanizacdo sera realizada mediante intervencdo de planejamento e
implantacdo de infraestrutura, com a definicdo das obras a serem executadas em

cada etapa, conforme projeto urbanistico que compreendera.

| - implantagédo de saneamento basico, compreendendo abastecimento de
agua, esgotamento sanitario, drenagem pluvial, remocédo dos residuos solidos e

eliminacao dos fatores de risco;

Il - implantacdo de iluminacdo publica, arborizacdo e sinalizacdo, em

complementacao a urbanizacéo e tratamento das vias;

Il - implantacdo dos equipamentos urbanos de saude, educacéo, esporte,

lazer e outros, observada a escala urbana da area e sua localizagéo;

IV - introducéo dos critérios de acessibilidades de pessoas portadoras de
deficiéncia e mobilidade reduzida e adoc¢éo de solugdes que eliminem os fatores de

risco para os moradores;
V - elaboracéo de projetos de alinhamento e loteamento;

VI - reflorestamento e implantacdo de pomares, agricultura comunitaria e

hortas comunitarias, quando couber.

As obras de urbanizacdo e implantacdo de infraestrutura poderdo ser
objeto de parceria publico-privada sob a coordenac¢édo do Poder Executivo Municipal.

A regularizacao fundiaria compreendera:
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| - elaboracdo do cadastro socioecondémico e de lotes e edificagdes para

regularizacao fundiaria e lancamento no cadastro imobiliario do Municipio;

Il - adocao dos instrumentos juridicos que melhor se apliguem a estrutura

fundiaria da area, segundo a pesquisa realizada em registros e cadastros existentes;

Il - adocdo dos instrumentos de regularizacdo fundiaria estabelecidos
pelo Estatuto da Cidade e pela Medida Proviséria n°® 2.220, de 4 de setembro de
2001, e demais dispositivos legais, incluindo a Lei Federal n° 11.977/2009, a Lei
Federal n°® 12.651/2012, a Lei Federal n° 6.766/1979, a Lei Federal n° 4.591/1964, a
Lei Estadual n® 17.545/2012 e a Lei Complementar Municipal n°® 045/2010;

IV - estabelecimento de convénios para prestacdo de servigcos de
assisténcia juridica e extrajudicial as comunidades de baixa renda, bem como de
convénios visando diminuir o valor do registro desses imoveis, localizados em areas

regularizadas pelo Municipio.

Poderdo ser objeto de regularizacdo urbanistica e fundiaria o0s
parcelamentos irregulares e clandestinos, situados em zona urbana, assim como 0s
imOveis ocupados irregularmente pela populacdo de baixa renda dentro da

Macrozona Urbana I.

Sao parcelamentos irregulares os loteamentos e desmembramentos
legalmente aprovados e ndo executados, ou executados em discordancia com o

projeto aprovado.

Sao parcelamentos clandestinos os loteamentos e desmembramentos

executados sem aprovacdo do Poder Executivo Municipal e que ndo atendam as
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normas federais, estaduais ou municipais em vigor relativas ao parcelamento da

terra.

A regularizacdo urbanistica e fundiaria podera ser concomitante ou

posterior as obras de urbanizacéo e implantacéo de infraestrutura.

A determinacdo do grau de prioridade da area, observada a situacao
fundiaria, para efeito de sua integracdo ao programa, obedecera aos seguintes

critérios:

| - participacdo da comunidade no programa;

Il - quantitativo da populacéo a ser beneficiada,

[Il - nimero percentual de ocupacéo dos lotes;

IV - tempo de existéncia da comunidade;

V - proximidade com areas integrantes de outros programas habitacionais

ou objetos de planos de intervencédo para a regido onde esté inserido o loteamento.

Os loteamentos irregulares e clandestinos e imodveis ocupados
irregularmente integrardo o processo de planejamento do Municipio, constando nos
mapas, cadastros, planos, projetos e legislacdes relativas ao controle do uso e
ocupacado do solo e da programacao de atividades de manutencdo dos servicos e

conservacao dos equipamentos publicos nelas instalados.
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O Mapeamento da Estrutura Fundiaria, através da identificacdo da
titularidade da terra, sera parte integrante da politica de regularizacdo, promovendo

o conhecimento fundiario de areas da Cidade.

A situacdo da propriedade da terra definira as condicdes para a

regularizacdo urbanistica e fundiaria de loteamentos irregulares ou clandestinos.

Todos os assentamentos irregulares serdo objeto de delimitacdo e
cadastramento com reconhecimento da malha de circulacdo existente, a fim de
viabilizar o enderecamento provisério até a conclusdo da urbanizagdo e da
regularizacdo destas areas, quando serdo conferidos enderegcos e arruamentos

definitivos.

Nos levantamentos deverdo constar o sistema viario e de circulacdo

existentes, bem como o enderecamento utilizado pelos moradores.

O projeto urbanistico incluird o parcelamento, o sistema de circulacéo, 0s

parametros de uso e ocupacéo do solo e a previsdo dos equipamentos publicos.

No caso de areas irregulares nao caracterizadas como de baixa renda, a
regularizacdo sera realizada exclusivamente através da Urbanizacdo Consorciada,
estabelecida por lei especifica, que dispora sobre a contrapartida dos proprietarios e
beneficiarios, os pardmetros urbanisticos a serem adotados, 0s requisitos técnicos,
juridicos e administrativos e as exigéncias para aprovacdo pelos orgaos

competentes, ambiental e urbanistico.

Os conjuntos habitacionais de interesse social, construidos por entidades
publicas operadoras do Sistema Financeiro da Habitacdo em suas diversas

modalidades, poderao ser regularizados através de lei especifica.
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A ocupacao de vazios urbanos e imo@veis subutilizados e ndo utilizados

compreendera:

| - a realizacdo de novos projetos habitacionais em areas consolidadas e
infraestruturadas da cidade pela recuperacdo e o reaproveitamento de imdveis
ociosos, lotes vazios e trechos subutilizados do tecido urbano em geral, criando

opcOes de moradia;

Il - a reabilitacdo de prédios de interesse cultural, visando a sua
valorizagao pela aplicacao de solucdes para edificacdes abandonadas e ruinas;

lll - o aproveitamento dos imoveis, respondendo a demanda de moradia

em bairros centrais e bem servidos de infraestrutura;

IV - o incentivo a Agricultura Urbana, com a producdo orgéanica de
alimentos, incluindo o plantio de: hortalicas, ervas medicinais, ervas aromaticas,
plantas ornamentais, criacdo de pequenos animais e instalacdo de mini

agroindustrias.

Na implementacdo das acles previstas neste artigo os projetos deverao

observar o atendimento e a manutencgdo da populacao ja residente no local.

A implantacdo de projetos habitacionais em vazios urbanos se dara
preferencialmente em locais mais degradados ambientalmente, sem que haja
prejuizo ambiental para a &rea, levando em consideracédo a presenca de vegetacao,
corpos hidricos e areas permeaveis, possibilitando uso destas areas pela populacao,

quando for cabivel.
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Os vazios urbanos que apresentem alta taxa de permeabilidade e
presenca significativa de vegetacdo, que proporcionem funcdo ecoldgica e/ou
servicos ambientais a cidade serédo destinados preferencialmente para a formacéo
de areas da malha verde urbana, e para a implantacdo de areas de lazer e

integracao social.
4.4. SISTEMA DE GESTAO URBANA

O Municipio devera ter suas normas administrativas e tributarias com
vistas a criacdo de mecanismos para a implementagcdo do Plano Diretor de
Participativo e inibir os usos incompativeis com as diretrizes e proposicoes

aprovadas nesta lei.

Para promocéo e adequacédo dos investimentos publicos aos objetivos do
desenvolvimento urbano ordenado, poderdo ser empregados o0s seguintes
instrumentos juridicos e tributarios, além de outros previstos em legislacéo federal,
estadual ou municipal pertinentes:

I. imposto predial e territorial progressivo;

[I. contribuicdo de melhorias;

[ll. parcelamento, edifica¢do ou utilizacdo compulsorios;

IV. direito de preempcéao;

V. direito de superficie;

VI. incentivos fiscais;
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VII. desapropriacao;

VIII. transferéncia do direito de construir;

IX. outorga onerosa do direito de construir.

A politica fiscal do Municipio devera ser compatibilizada com os principios
e diretrizes presentes no Plano Diretor, que é parte integrante do processo de
planejamento municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes orcamentarias e o

orgamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

No processo de revisdo do plano diretor participativo e na fiscalizacédo de

sua implementacao, os Poderes Legislativo e Executivo municipais garantirdo:

| - a promocao de audiéncias publicas e debates com a participacdo da

populacao e de associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il - a publicidade quanto aos documentos e informacdes produzidos;

[l - o acesso de qualquer interessado aos documentos e informacdes

produzidos.

O PDP esta sujeito a revisao peridédica em prazo nao superior a 05 (cinco)
anos, sendo que no final do primeiro ano de vigéncia, obrigatoriamente, devera ser
feita uma revisdo geral, a fim de adequar o mesmo as reais necessidades do

municipio e, consequentemente, da comunidade.
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Os principios, objetivos e diretrizes elencados no PDP séo politicas de
longo prazo, que sO poderdo ser alteradas, mediante consulta popular oficializada a
todos os seguimentos da comunidade, com ampla publicidade e devidamente

documentada, e que fara parte integrante do projete de lei de mudanca.

O poder publico municipal é o 6érgdo gerenciador e responsavel pela
aplicacdo do PDP, estando os demais 6rgdos da administracdo, estadual e federal,

submetidos as disposi¢cdes do PDP.

Propbe-se a criagcdo do Sistema de Gestdo do PDP com o objetivo de
viabilizar a participacdo popular na gestdo do PDP e instituir processo permanente

de atualizacdo do PDP.

A atribuicdo do Sistema de Gestdo do PDP é a de formular estratégias,
politicas e atualizagdo permanente do PDP; gerenciar o PDP, com a formulagéo e
aprovacao de projetos para sua implementacdo; o monitoramento e controle dos

programas e projetos aprovados; e a analise e aprovacao dos projetos.

O Sistema de Gestdo do PDP serd desenvolvido em conjunto pelas
Secretarias Municipais de Planejamento e Financas, do Meio Ambiente e Recursos
Hidricos, pela Superintendéncia Municipal de Transito e pelo Conselho Municipal de

Desenvolvimento do Municipio, aos quais competem:

| - oferecer apoio técnico de carater interdisciplinar, com a finalidade de
orientar ou realizar os estudos e pesquisas necessarias a execucao da atividade de

planejamento;

II - reunir informacdes técnicas atinentes ao desenvolvimento do PDP;
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[l - planejamento vinculado a Administragdo Publica Municipal.

IV - elaborar e coordenar a execucgdo integrada de planos, programas e
projetos, promovendo sua Vviabilizacdo junto ao processo de elaboracdo do

orcamento municipal;

V - informar e orientar acerca de toda e qualquer legislacao urbanistica e

ambiental municipal;

VI - estabelecer fluxos permanentes de informagdo entre as suas

unidades componentes, a fim de facilitar o processo de decisao;

VII - aplicar a legislacédo do Municipio atinente ao desenvolvimento urbano

ambiental, estabelecendo interpretacdo uniforme;

VIII - monitorar a aplicacédo do PDP.

A direcdo do Sistema de Gestdo do PDP fica a cargo da Secretaria de
Planejamento e Financas ou da que, eventualmente, venha a substitui-la, a qual

compete:

| - Estabelecer as diretrizes do desenvolvimento urbano ambiental,
planejar e ordenar o uso e ocupacao do solo do Municipio, através da elaboracao,
monitoramento e revisdo de planos, programas e projetos, visando a sua

permanente atualizacao;

Il - Consolidar e organizar as informagfes essenciais ao processo de

desenvolvimento do Municipio;
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[Il - Gerenciar a normatizacdo necessaria ao planejamento;

IV - Articular politicas e acdes com os demais 6rgdos municipais e com
outros organismos governamentais e nao-governamentais, estabelecendo formas de

integracao entre os participantes do SIGES;

V - Implementar programas e projetos através da aplicacdo dos
instrumentos de ordenacdo do solo e da promocdo de convénios ou acordos

publicos e/ou privados.

O Municipio ira fornecer suporte técnico-administrativo as acdes do

Sistema de Gestédo que se fizerem necessario.

Com o Plano Diretor Participativo pretende-se ainda a criagdo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade — CMDC, de caréater consultivo e
deliberativo nas questdes do Planejamento Urbano Territorial, ao qual compete,

além do disposto no PDP:

| - Zelar pela aplicacdo da legislacdo municipal relativa ao planejamento e
desenvolvimento urbano ambiental, propor e opinar sobre a atualizacao,

complementacao, ajustes e alteracdes do PDM;

II - Propor a elaboracdo de estudos sobre questdes que entender

relevantes;

lll - Realizar a Conferéncia da Cidade a cada 02 (dois) anos com 0 apoio

da Prefeitura.
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O CMDC sera composto por representantes das seguintes entidades e
respectivos suplentes:

| - Prefeitura Municipal de Bela Vista de Goias, Secretaria Municipal de
Planejamento e Financas e Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Recursos
Hidricos, ou as que venham substitui-las, com um representante para cada, sendo

02 (dois) representantes;

Il - 02 (dois) representante do Poder Legislativo Municipal;

[Il - 01 (um) representante eleito durante a Conferéncia da Cidade;

IV - representantes das Associacdes Civis de moradores devidamente
registradas ha pelo menos 01 (um) ano no Municipio, sendo 01 (um) representante
por associacao;

V - 01 (um) representante da Camara de Dirigentes Lojistas de Bela Vista

de Goias;

VI - 01 (um) representante da Superintendéncia Municipal de Transito de

Bela Vista de Goias.

O Conselho elegera dentre seus membros, um (1) Coordenador e um (1)

Vice Coordenador.

O mandato dos membros do CMDC tera carater civico ndo remunerado e
de relevante servico e serd exercido por 2 (dois) anos, sendo permitida reconducao.

O conselheiro s6 podera ser indicado por uma entidade.

¢ O VE R NO F E D E R AL .
Ministério das A
Cidades BELA VISTA
DE GOIAS

PAIS RICO E PAIS SEM POBREZA Gente que faz



98

O Conselho Municipal do Plano Diretor - CMP tera as seguintes

atribuicoes:

a) Promover e gerenciar a transicao entre a legislacéo vigente e as novas

legislacdes;

b) Promover estudos, divulgacdo de conhecimentos urbanisticos e

alteracdes necessarias ao Plano Diretor Municipal e demais leis complementares;

c) Colaborar com a equipe técnica encarregada da aplicacdo do Plano

Diretor Participativo;

d) Deliberar sobre parcelamentos de solo, loteamentos, condominios e
atividades impactantes e Estudos de Impacto de Vizinhanca - EIV em todo o

territdrio do Municipio;

e) Zelar pelo cumprimento estrito do Plano Diretor Participativo,
independentemente de qualquer mudancga do Governo Municipal,

f) Deliberar sobre a aplicacdo e definicdo dos usos condicionados em

zoneamentos de acordo com ANEXO llI;

g) Determinar enquadramento de usos nao especificados no ANEXO llI;

h) Exercer as atribui¢cdes que Ihe foram conferidas pelo PDP;

i) Regulamentar através de resolucbes os assuntos e itens que néao

constem ou estejam esclarecidos no PDP;
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O Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade — CMDC elaborara
seu Regimento Interno e realizara os seus trabalhos segundo este Regimento,

observados os seguintes principios:

a) Realizacéo, de pelo menos, uma reunido mensal;

b) Deliberacédo por maioria simples com um quorum minimo de 51%;

c) Registro em atas e arquivos adequados, de todas as deliberacoes,
pareceres, resolugdes, votos, plantas e demais trabalhos do Conselho e de seus

técnicos;

d) Dar publicidade de seus trabalhos.

Cada entidade escolhera seus representantes (titulares e suplentes),
apresentando seus nomes ao Executivo, com antecedéncia minima de 01 (um) més
do término do mandato anterior, que os acolhera e procedera as formalidades para
suas nomeacdes a funcdo de Conselheiros.

A duracdo do CMDC ¢ ilimitada e ndo sofrera solucao de continuidade por

ocasidao de mudanca dos Poderes Municipais.

A administracdo municipal colocara a disposicdo do CMDC instalacdes e
equipamentos adequados, bem como prestard 0 apoio técnico necessario para

organizar as atas e demais documentos que o Conselho produzira.
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5. INSTRUMENTOS JURIDICOS
5.1. Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compuls  o6rios

Um dos instrumentos a serem utilizados no combate aos espacos
urbanos indesejaveis, os chamados vazios urbanos, é o parcelamento, edificacdo e
uso compulsorios, que impéem ao proprietario uma obrigacdo de fazer, positiva,
visando ao melhor aproveitamento do imével, de modo que ele cumpra com a

funcao social prevista no Plano Diretor Participativo.

Outras finalidades deste instituto sdo evitar a especulacdo imobiliaria,
inclusive pela subutilizacdo do imovel, e a otimizacdo dos recursos investidos em

infraestrutura urbana.

Assim, propde-se a aplicagdo do parcelamento, edificacdo e uso
compulsérios do solo urbano, com mais de 500,00m2 (quinhentos metros
quadrados), ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado situado em area servida de
iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de 4gua potavel, energia

elétrica publica e domiciliar, escoamento de dguas pluviais e vias de circulacao.

Considera-se subutilizado o imdével cujo aproveitamento seja inferior a

15% do coeficiente maximo de aproveitamento do imovel.

Poderdao ser também considerados como subutilizados, os iméveis com
edificacdo em ruinas ou que tenha sido objeto de demolicéo, situacéo de abandono,

desabamento ou incéndio.

Antes da aplicacéo deste instituto devera ser realizado um estudo prévio

pelo 6rgdo responsavel do municipio estabelecendo o ndo cumprimento da funcao

6 OVERNDO FEDER AL ‘.’
BRESIL o

= T EE heienibudds - .

* I Cidades  BELA VISTA
DE GOIAS

PAIS RICO E PAIS SEM POBREZA Gente que faz



101

social do imovel nos termos do PDP, justificando a necessidade de utilizacdo do
instituto. Referido estudo devera ser aprovado pelo Conselho Municipal de

Desenvolvimento da Cidade por meio de despacho.

O estudo prévio e o despacho deverdo ser encaminhados ao proprietario
do imével, o qual tera prazo de 15 (quinze) dias para, caso queira, apresentar defesa
junto ao Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade, que ir4, em decisao

fundamentada, deliberar sobre a aplicacdo do instituto.

Da decisdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade pela
aplicacdo do instrumento, o Municipio notificara proprietario do imovel para o
cumprimento da obrigacdo, devendo a notificacdo ser averbada no cartério de

registro de imoveis.
A notificacao far-se-&:

| - por funcionario do 6rgdo competente do Municipio, ao proprietario do
imovel, ou quem tenha poderes de geréncia geral ou administracdo, quando se tratar
de pessoa juridica;

Il - por edital em jornal de grande circulacdo e na imprensa oficial, quando

frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista no inciso |.

Sera concedido o prazo de 01 (um) ano, a contar da notificacdo, para que
0 proprietario apresente projeto de utilizacdo. Aprovado o projeto, o proprietario tera

0 prazo de 02 (dois) anos para iniciar as obras do empreendimento.
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Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, com
parecer favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade, podera o

Municipio aceitar a execu¢ao em etapas, definidas na aprovacéo do projeto.

Em qualquer caso, o projeto apresentado para aprovacdo devera

compreender o empreendimento como um todo.

A transmisséo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a
data da notificacdo, transfere as obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo prevista nesta lei, sem interrupcdo de quaisquer prazos, aos Seus

sucessores legais.

Se o proprietario néo tiver condi¢cdes financeiras para dar o devido uso ao
bem, podera ele participar do consércio imobiliario, na forma do art. 46 da Lei
Federal n® 10.257/2001.

Abrir procedimento administrativo antes de notificar, facultando o direito

ao contraditorio e & ampla defesa (com recurso).
O instituto ndo sera aplicado nos seguintes casos:

| - ndo edificado, parcialmente ocupado ou vazio, com atividade
econdmica regularmente inscrita no 6rgdo municipal competente que requeira

espacos livres para seu funcionamento;

Il - inserido em area proposta em decreto vigente de desapropriacdo em
funcdo de projeto ou programa municipal, estadual ou federal;
Il - localizado em Areas de Preservacio Permanente, Zona de

Conservacdo Ambiental e Unidade de Conservacdo da Natureza, ou em areas que
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sejam objeto de estudos que visem sua transformacdo em qualquer destas
categorias;

IV - onde exista contaminag¢éo do solo ou subsolo ativa ou em processo

de remediacao;

V - de terrenos de dimensodes significativas, alta taxa de permeabilidade e
presenca de vegetacdo que cumpram funcdo ecoldgica ou servicos ambientais a

cidade e que devam ser mantidos.
5.2 IPTU progressivo no tempo

Em caso de descumprimento das condi¢cfes e dos prazos estabelecidos
para 0 instrumento anterior, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas, 0
Municipio procedera a aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial
urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo

de cinco anos consecutivos.

O valor da aliquota a ser aplicado, a cada ano, sera de 02 (duas) vezes o
valor da aliquota aplicada no ano anterior e ndo excedera a duas vezes o valor
referente ao ano anterior, ressalvado o teto de 5% (cinco por cento) sobre o valor

venal do imdvel.

Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em
05 (cinco) anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigacdo, garantida a prerrogativa de desapropriacdo do imovel
com pagamento em titulos da divida publica.
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Caso o proprietario apresente projeto de aproveitamento do imével, sera
suspensa a tributacdo progressiva do IPTU no exercicio seguinte, e sera reiniciada a

majoragcao caso o proprietario ndo realiza as obras.

E vedada a concess&o de isen¢bes ou de anistia relativas a tributacéo

progressiva de que trata este instituto.
5.3 Desapropriacdo com pagamento em titulos

Decorridos 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacéo, o
Municipio podera proceder a desapropriagcdo do imovel, com pagamento em titulos

da divida publica.

Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacédo pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais de seis por

cento ao ano.

O valor real da indenizacao sera estabelecido tomando-se o valor da base
de calculo do IPTU ou resultado de avaliacdo técnica, necessariamente mediante

acordo judicial.

Para fins do estabelecimento do valor real, ndo sera computada valoracéo
do imovel em funcao de obras realizadas na area pelo Municipio, apés a notificacédo
para parcelamento, edificacdo e uso compulsérios, bem como ndo serdo

computadas expectativas de ganho, lucros cessantes e juros compensatorios.
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Os titulos de que trata este artigo ndo poderdo ser usados para
pagamento de tributos.

O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo
maximo de 05 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patrimoénio

publico.

O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses

casos, o devido procedimento licitatorio.

Em qualquer caso, a finalidade para ocupacdo do imével devera ter
parecer favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento da Cidade e devera

ser objeto de divulgacéo e discussdo com a comunidade.

Ficam mantidas para o adquirente de imovel as mesmas obrigacdes de

parcelamento, edificacao ou utilizac&o.

Poderd o Municipio, em caso de interesse publico e necessidade de
agilizar o procedimento, substituir a desapropriacdo da area com titulos da divida

publica, por outros instrumentos legais, previsto no PDP.
5.4. Direito de preempcéo

A preempcédo é um instituto desenvolvido para bem ordenar a ocupacao
do espaco urbano e pode ser utilizada quando envolver o interesse municipal na
obtencdo de determinado imével. Por meio desta, ha um obrigacdo ao proprietario
de noticiar o Ente Municipal e uma restricdo ao seu poder de dispor do bem,

devendo ser concedida a preferéncia ao Municipio.
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Assim, para aquisicdo de lotes ou glebas para implantacdo de programas
e projetos de interesse publico, o Municipio podera exercer o “direito de preempcéao”,
ou seja, terd preferéncia para aquisicdo de imével urbano objeto de alienacéo

onerosa entre particulares.

O prazo de vigéncia do direito de preempcao serd de 05 (cinco) anos,
renovavel por igual periodo, a partir de um ano ap6s o decurso de prazo inicial. O
direito de preempcdo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado,

independentemente do numero de alienagfes referentes ao mesmo imovel.
Lei municipal, baseada no PDP, podera delimitar as areas em que incidira
o direito de preempcéo, dentro da Zona Urbana em Estruturacdo (Anexo I), devendo

enquadrar cada area em uma ou mais das finalidades a seguir enumeradas.

O direito de preempcéao sera exercido sempre que o Municipio necessitar

de areas para:
| - reqularizacéo fundiéria;
Il - execucao de projetos e programas habitacionais de interesse social;
[l - constituicdo de reserva fundiaria;
IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana,
V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos, parques, areas de lazer e areas verdes;

¢ O VERNDO F EDER AL ‘.’
BRESIL o

* I Cidades  BELA VISTA
DE GOIAS

PAIS RICO E PAIS SEM POBREZA Gente que faz



107

VIl - desenvolvimento da Zona Industrial;

VIII - criacdo de unidades de conservacédo ou protecdo de outras areas de

interesse ambiental;

IX - protecdo de areas ou edificagBes de interesse, histérico, cultural ou

paisagistico.

O proprietario de imével enquadrado na Lei Municipal especifica devera
notificar sua intencéo de alienar o imovel, para que o Municipio, no prazo maximo de

30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

O proprietario ou possuidor notificard o Municipio de sua intencdo, no
caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou
dacdo em pagamento, permuta, devendo dar conhecimento do negocio, anexando
copia do titulo de propriedade, croqui da localizacédo do imovel, bem como proposta
do interessado, onde devera conter todas as condi¢gées do negdcio e, em especial, 0
preco, a forma de pagamento, prazo de validade e a existéncia de onus reais.

O direito de preferéncia nao alcanca os casos de perda da propriedade ou
venda por deciséo judicial, doacdo a parente até terceiro grau, integralizacdo de
capital, cisdo, fusao e incorporacao.

O Municipio a qualquer momento podera emitir certiddo declarando nao

possuir interesse de aquisi¢cdo do imovel.
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O Municipio fard publicar, em érgéo oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulagéo, edital de aviso da notificacdo recebida e da

intencdo de aquisicdo do imovel nas condi¢cdes da proposta apresentada.

Transcorrido o prazo de 30 (trinta) dias sem manifestacdo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condi¢cdes da

proposta apresentada.

Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar
ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de alienacéo
do imoével. Em caso de descumprimento, serd aplicada multa de 0,3% (trés por

cento) sobre o valor da venda.

A alienacédo processada em condi¢gOes diversas da proposta apresentada
€ nula de pleno direito, concedendo direito ao Municipio de adquirir o imével pelo
valor da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se
este for inferior aquele. Se o valor pago pelo bem for superior ao anteriormente

ofertado ao municipio, a alienacao sera valida e eficaz.

Tendo o Municipio sido preterido no seu direito, podera o Municipio
depositar o preco e demais despesas do ato de transferéncia, havendo para si o
imoével, se o requerer no prazo de dezoito meses, a contar do registro do ato no

cartorio de registro de iméveis.

Poderad o Municipio terceirizar o pagamento da alienacdo da area objeto
de direito de preferéncia, licitando projeto especifico pelo qual motivou a incidéncia

do referido instituto, assumindo a empresa vencedora 0 pagamento da area.
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O Municipio podera anuir na venda da area objeto de direito de
preferéncia, desde que o comprador venha, mediante apresentacdo de projeto,

cumprir os objetivos da preempcao.

5.5. Outorga onerosa do direito de construir

Por meio da outorga do direito de construir, o Municipio concede ao
proprietario a possibilidade de construir além do coeficiente de aproveitamento
bésico do terreno até o limite méximo estabelecido, instituto denominado usualmente

como Solo Criado.

A outorga onerosa do direito de construir, instituida pelo Estatuto da
Cidade, é uma forma de recuperacdo de valorizagdo fundiaria, permitindo que as
mais-valias fundiarias sejam recuperadas pela coletividade e canalizadas para o

beneficio publico.

Nos termos da Lei Federal n® 10.257/2001, para que a outorga onerosa
do direito de construir seja aplicada, o Plano Diretor deve delimitar a area no qual
podera ser concedida a outorga, mediante contrapartida, definir o coeficiente de
aproveitamento como a relacéo entre a area edificavel e a area do terreno, além de
delimitar os limites maximos do coeficiente de aproveitamento, configurando-se
assim uma faixa intermediaria de incidéncia de contrapartidas, a serem prestadas

pelos beneficiarios dos potenciais excedentes aos coeficientes basicos.

Dessa forma, propde-se:
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O direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente de
aproveitamento basico adotado na Zona Urbana e na Zona Industrial do Municipio,

mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

A area de Solo Criado se constitui em uma éarea “ficticia” a ser anexada a
area do lote original e permite a edificacdo sobre a mesma, acima do coeficiente de

aproveitamento basico.

O coeficiente de aproveitamento € a relacdo entre a area edificavel e a
area do terreno, sendo o coeficiente de aproveitamento basico Unico para todo o
Municipio e equivalente a 1,0 (um) para todos os terrenos urbanos.

O coeficiente de aproveitamento basico Unico equivalente a 1,0 (um)
corresponde a metragem maxima que pode ser edificada pelo proprietario dentro de
seu terreno, observada a area minima permeavel. Considerando a metragem

maxima aferida, a construcdo podera ter até 6,0 (seis) metros de altura.

Os Ilimites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de

aproveitamento sao os constantes no Anexo X, parte integrante da Lei.

A outorga onerosa do direito de construir somente podera ser aplicada em
novas edificacbes ou ampliagbes desde que atendam as exigéncias da legislacéo
urbanistica, especialmente: as condigbes de salubridade, higiene e estabilidade das
edificacdes no proprio imovel e nos iméveis vizinhos; e a compatibilidade com a
capacidade de suporte do sistema de circulacdo, dos equipamentos comunitarios
existentes e da infra-estrutura instalada, entre outros, abastecimento de agua,
drenagem de aguas pluviais, energia elétrica e sistema de tratamento de efluentes

liquidos.
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Os limites méximos de aproveitamento do potencial construtivo e de
adensamento adicional serdo periodicamente reavaliados em fun¢cdo do impacto na
infraestrutura, das limitacdes ambientais e das politicas de desenvolvimento urbano,
podendo ser ampliados ou limitados a qualquer momento em que for constatada

sobrecarga na capacidade de adensamento.

O interessado em construir além do coeficiente de aproveitamento basico
devera protocolar requerimento na Prefeitura, enderecado ao Secretario de
Planejamento e Financas, contendo o tipo de uso para o imovel e os seguintes

documentos:

| - Cépia do CPF e RG do proprietario e do cbnjuge, se houver, para

pessoas fisicas;

Il - Copia do CNPJ, do Contrato Social da empresa e da relacdo descrita

No inciso anterior para 0s socios, quando pessoas juridicas;
[Il - Cépia do comprovante de endereco;
IV - Cdpia da matricula atualizada do imével;
V - Projeto e Cronograma Fisico de Execucado da Obra;
VI - Desembolso da contrapartida da Outorga Onerosa.
O projeto apresentado devera conter parecer favoravel da Secretaria

Municipal de Meio Ambiente e Recursos Hidricos, do Setor de Arquitetura e

Engenharia e do Fiscal de Obras e Posturas do Municipio.
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O valor da contrapartida sera aferido pela Secretaria de Planejamento e
Financas a partir da apresentacédo pelo interessado de Projeto Arquitetdnico

Completo, destacando a area objeto da outorga onerosa.

A contrapartida podera ser realizada em dinheiro (espécie) ou em imovel
(terreno), desde que esteja livre, desembaracado e sem construgcédo, por valor
equivalente ao da area de Solo Criado do lote a ser edificado, o qual revertera ao
patrimdnio publico, em local previamente determinado pelo Municipio, mediante

parecer favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento do Municipio.

A contrapartida financeira correspondente a aplicacdo da outorga onerosa

do direito de construir sera calculada da seguinte forma:

VOO= VM x QSC

Onde:

VOO = Valor da Outorga Onerosa

VM = Valor do metro quadrado da area representada na Planilha de
Valores Imobilidrios do Municipio.

QSC = Quantidade de metro quadrado de solo criado

Efetuados os calculos da contrapartida e aprovado junto ao imovel
requerente, a Secretaria de Planejamento e Financas emitird Certiddo de
Transferéncia de Potencial Construtivo em 03 (trés) vias, que devera conter:

| - nome do proprietario e sua identificacéo;
Il - endereco do imovel a receber o potencial e sua identificacéo fiscal;

[l - valor referente a outorga onerosa total adquirida;
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IV - condi¢cOes de pagamento da outorga onerosa,;

V - condi¢cBes para expedicdo do Alvara de Construcdo e da Certidao de

Conclusao de Obras.

A contrapartida financeira da outorga onerosa devera ser feita em

depdsito em dinheiro no Fundo Municipal de Desenvolvimento da Cidade (FMDC).

O documento definitivo de regularidade do imovel, como Habite-se, so
sera emitido mediante a conclusdo do pagamento da contrapartida.

Quando néao for possivel o pagamento imediato do valor da contrapartida
financeira, o interessado na outorga onerosa devera firmar Termo de Compromisso
junto a Secretaria Municipal de Planejamento e Financas, no qual sera estabelecido
cronograma para efetivacdo dos depodsitos em dinheiro no Fundo Municipal de

Desenvolvimento da Cidade.

O cronograma devera prever deposito inicial minimo de 20% (vinte por
cento) do valor da contrapartida financeira no ato da assinatura do Termo de

Compromisso e prazo maximo para cumprimento de 12 (doze) meses.

Os valores arrecadados com o uso do instituto deveréo ser utilizados para

a mesma finalidade do direito de preempcéao.

Séo isentos do pagamento da contrapartida para obtencdo da outorga
onerosa do direito de construir os empreendimentos destinados a implantacdo de
equipamentos publicos e comunitarios e os empreendimentos habitacionais de

interesse social.
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O valor do m2 (metro quadrado) da area de Solo Criado é o constante na

planta de valores do Municipio vigente.

A outorga onerosa do direto de alteracdo de uso do solo podera ser
autorizada pelo Poder Executivo em Operacgdes Urbanas Consorciadas mediante
contrapartida financeira calculada com base no valor do metro quadrado relativo ao
tipo de uso original e o valor decorrente da expectativa de valorizacdo do
empreendimento em decorréncia da transformacédo proposta pelo interessado,

calculado com base nos valores do mercado imobilidrio no Municipio.

A outorga onerosa do direto de alteracdo de uso dependera de avaliacao
favoravel do seu impacto de vizinhanca, incluindo a consulta aos moradores em

caso de éarea estritamente residencial e € isento de contrapartida nas mesmas

hipéteses da outorga onerosa do direito de construir.
5.6. Operacdes urbanas consorciadas

A operacdo urbana consorciada é um importante instrumento para
promover, nas areas em que sejam socialmente desejaveis, as realizacdes de

transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental.

Por meio da operacdo urbana consorciada, o 0Onus decorrente da
urbanizacao € distribuido entre os varios interessados. Assim, sob a coordenacéo do
Poder Publico Municipal, podem patrticipar os proprietarios, moradores, investidores
e usuérios em geral por meio do pagamento de contrapartidas em funcdo da
utilizacdo de beneficios previstos na lei municipal, tais como a modificacdo de
indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupac¢éao do solo e subsolo, bem

como alteracbes das normas edilicias na area delimitada para a operacgéao.
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Referido instrumento estd diretamente ligado ao principal objetivo do
PDP, que é o de ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e
da propriedade urbana integrado com a area rural, com a finalidade de garantir a
qualidade de vida, organizar os espacos urbanos e rurais, preservar e manter o meio

ambiente, a paisagem natural e a edificada.
Dentro deste contexto, propde-se:

O Municipio poderd desenvolver operagbes consorciadas com outros
orgados da administracdo estadual, federal e com a iniciativa privada, dentro da
Macrozona Urbana | do Municipio (Anexo |), através de lei especifica, observados os

critérios estabelecidos no PDP.

Considera-se operacao urbana consorciada o conjunto de intervencoes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcancar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias

sociais e a valorizagao ambiental.

A lei especifica e individual que aprovar a operacao urbana consorciada

devera:

| - indicar e delimitar a area sujeita a intervencéo, devendo ser constituida
pela area diretamente relacionada com sua finalidade e por sua area de influéncia

ou de entorno imediato;

Il - definir o objetivo a ser alcancado e como sera executado;
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Il - estabelecer os beneficios que serdo concedidos em razdo das
contrapartidas dos interessados;

IV - estabelecer contrapartida proporcional aos beneficios;

V - aprovar o respectivo plano de operagéo consorciada.

Poderao ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas, entre outras

medidas:

| - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteracbes das normas edilicias,

considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il - a regularizagdo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas

em desacordo com a legislacdo vigente;

[l - a concessdao de incentivos a operagdes urbanas que utilizam
tecnologias visando a reducdo de impactos ambientais, e que comprovem a
utilizacdo, nas construcdes e uso de edificagcdes urbanas, de tecnologias que
reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais, especificadas as

modalidades de design e de obras a serem contempladas.

O plano de operacéo urbana consorciada devera conter, no minimo:

| - definicAo da area a ser atingida;

Il - programa basico de ocupacao da area;

¢ O VE R NO F E D E R AL .
Ministério das A
Cidades BELA VISTA
DE GOIAS

PAIS RICO E PAIS SEM POBREZA Gente que faz



117

Il - programa de atendimento econdmico e social para a populagéo
diretamente afetada pela operacéo;

IV - finalidades da operacéao;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanca e de impacto ambiental, se for

0 Caso;

VI - inventariado dos usos e célculo do potencial construtivo prévio do

conjunto da area (tal como se encontra na situacao original);

VII - plano de melhorias e transformacfes da area, envolvendo infra-

estruturas, servicos e equipamentos urbanos;

VIl - estimativa dos novos usos desejados e 0 novo potencial construtivo

a ser alcancado, que se constituirdo no estoque publico da OUC;

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungéo da utilizacdo dos beneficios estipulados;

X - forma de controle da operacéo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo da sociedade civil, a qual devera ser acompanhada pelo Conselho da
Cidade;

Xl - natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios,
usuarios permanentes e investidores privados, uma vez comprovada a utilizacao,
nas construcbes e uso de edificacdes urbanas, de tecnologias que reduzam os

Impactos ambientais e economizem recursos naturais.
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Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal com a contrapartida

serdo aplicados exclusivamente na prépria operacao urbana consorciada.

O plano de operacdo urbana consorciada devera ser previamente
analisado por comissdo multidisciplinar especifica composta por profissionais

habilitados da area de infraestrutura, meio ambiente e social.

O relatdrio técnico devera conter estudos para identificacdo e avaliacao
dos efeitos negativos e positivos decorrentes da implantacdo da operacédo urbana
consorciada, com base em analise da situacdo pré-existente mediante simulacdes
dos diferentes cenarios decorrentes da aplicagdo das novas normas de ocupacao do
solo, das propostas de alteracbes viarias e de todas as demais intervencoes
previstas no plano de operacdo urbana consorciada, avaliando sua repercussao na
estrutura urbana local, regional, no contexto social e na dindmica econdmica da area

de estudo e de sua vizinhanga.

Os estudos deverdo organizar e classificar as medidas necessarias para
consolidagéo ou potencializagdo dos efeitos positivos, e para a reducdo, mitigacao
ou extingao dos efeitos negativos identificados.

O estudo técnico elaborado pela comissdo multidisciplinar especifica,
juntamente com o plano de operagao urbana consorciada, deverédo ser submetidos a
audiéncias publicas ara discussédo do projeto de lei que institui a operacdo urbana

consorciada.

A partir da aprovacgdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as
licencas e autorizacbes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em

desacordo com o plano de operacao urbana consorciada.
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A lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada podera
prever a emissao pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de
potencial adicional de construcdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados

diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operacao.

Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da

operacao.

Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padrdes
estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupacéo do solo, até o limite fixado pela lei

especifica que aprovar a operacao urbana consorciada.
5.7. Transferéncia do direito de construir

A transferéncia do direito de construir € um instituto que permite ao
Municipio ingressar em imoOveis que sejam de seu interesse, oferecendo como
contrapartida o potencial construtivo, uma alternativa a desapropriacdo, que exige

indenizacao prévia e em dinheiro.

Para que a transferéncia do direito de construir ocorra, € necessario que
haja a afetacdo do bem imdvel ao interesse publico de forma que impeca total ou

parcialmente o exercicio do direito de construir do proprietario.

Além disso, o potencial construtivo s6 podera ser exercido nos locais em

que possivel a execucao do solo criado previsto no PDP.
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Assim, considerando as vantagens de sua utilizagdo e a obrigatoriedade
de sua previsao estabelecida pelo Estatuto da Cidade, propde-se:

O Poder Publico Municipal podera conceder, mediante escritura publica,
ao proprietario de imével urbano, privado ou publico, a titulo de indenizacao,
autorizacdo para exercer em outro local, ou alienar, o direito de construir previsto no
PDP, quando o referido imdvel, situado na Macrozona Urbana | (Anexo 1), for

considerado necessario, para fins de:
| - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse historico,

ambiental, paisagistico, social ou cultural;

lIl - servir a programas de regularizacdo fundiéria, urbanizacdo de areas

ocupadas por populacéo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao

Poder Publico seu imével, ou parte dele, para os fins previstos anteriormente.

O direito de construir sera transferido para outro local, mediante a
transferéncia do indice de aproveitamento, do lote ou area, de que foi cerceado o

direito de construir.

Para fins de apuracdo do indice de aproveitamento, devera ser
considerada a zona em que o imével esta situado e, havendo mais de uma, devera

ser feita uma média simples entre as zonas.
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A transferéncia do direito de construir podera ser exercida em area ou lote
incluso no perimetro urbano do Municipio, em que seja permitido o solo criado,
respeitando-se as demais limitacfes impostas pelos requisitos urbanisticos previstos
no PDP.

A transferéncia do direito de construir podera ser utilizada em mais de um

lote, sucessivamente, até a transferéncia total.

Quando a transferéncia do direito de construir for exercida em zonas de
usos diferentes daquela em que foi cerceado o referido direito, com indice de
aproveitamento e valores diferentes, devera ser estabelecida uma equivaléncia de
acordo com a planta de valores do Municipio vigente a época da negociacao,

devendo constar na respectiva Escritura Publica a forma de negociacéo.

Os documentos referentes a transferéncia e a alienacdo do direito de
construir serdo averbados no registro imobiliario, junto a matricula do imével cedente

e do receptor, quando aplicavel.

Exercido o direito de transferéncia, o potencial transferido ndo podera, em
nenhuma hipotese, ser novamente imputado ao terreno cedente ou a parte dele,
salvo mediante outorga onerosa do direito de construir, na hipétese de revogacéao da

restricdo anteriormente incidente sobre o imovel.
5.8. Estudo de impacto de vizinhanca

O estudo de impacto de vizinhanga (EIV) é um instrumento que visa a
harmonizacéo e o equilibrio entre as atividades a serem desenvolvidas no municipio,
prevenindo eventuais danos futuros pelo empreendimento (construcao ou atividade)

a ser realizado. Dessa forma, deve ser aplicado ndo sO na criacdo de novos
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estabelecimentos como também na ampliagdo ou alteracdo das atividades

desenvolvidas.

Assim, propde-se:

A instituicdo do estudo de impacto de vizinhanga (EIV) com o objetivo de
estabelecer, previamente, os efeitos positivos e negativos resultantes de
empreendimentos e atividades privados ou publicos, quanto a qualidade de vida da

populacao residente na area e suas proximidades.

Ficam sujeitos a elaboracdo do EIV para obter licengcas ou autorizagdes
de construcao, ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal, os

seguintes empreendimentos e atividades:

| - a construgdo de prédios, publicos ou privados, de qualquer uso e
finalidade, com area construida superior a 4.000,00m2 (quatro mil metros

quadrados);

Il - aeroportos, ferrovias e rodovias expressas;

[ll - terminais rodoviarios, postos de abastecimento, postos de servicos

com qualquer area,

IV - parques de lazer e recreacdo, locais publicos, casas noturnas

(boates, casa de shows, bares e assemelhados) com qualquer area;

V - industrias localizadas fora da macrozona industrial, com qualquer

area;
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VI - listados no Anexo Ill como de uso condicionado, dentro de cada zona

de uso;

VIl - parcelamentos do solo na forma de loteamentos (abertos ou
fechados) e condominio de lotes por unidades autbnomas, com mais de 50

unidades;

VIII - outros empreendimentos ou atividades que possam gerar efeitos
negativos quanto “a qualidade de vida da populacdo residente na area e nas suas

proximidades”.

Sao considerados empreendimentos e atividades que geram efeitos
negativos na qualidade de vida da populacdo residente na area e nas suas

proximidades, os de significativa repercussao ambiental e na infra-estrutura urbana.

Por significativa repercussdo ambiental entende-se como 0 que provoca
deterioracdo das condicbes da qualidade de vida instaladas em um agrupamento
populacional ao alterar as propriedades fisicas, quimicas ou biol6gicas do meio
ambiente e afetar: a salde, a seguranca e o bem estar da populagéo; as atividades
sociais e econdmicas; as condi¢des sanitarias; a qualidade dos recursos ambientais;
o patrimdnio cultural, artistico, histérico, paisagistico e arqueologico do Municipio; a
qualidade de acesso a infra-estrutura urbana instalada; as relagées de convivéncia e

de vizinhanca.

E podem ser considerados de significativa repercusséo na infra-estrutura
urbana aqueles que provocam modificagcdes estruturais no ambiente urbano e
afetam, direta ou indiretamente: o sistema viario, geragcédo de trafego e demanda de

transporte publico; o sistema de saneamento basico; o sistema de drenagem; o
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sistema de drenagem e telecomunicacdes; o adensamento populacional; uso e

ocupacao do solo; equipamentos urbanos ou comunitarios; valorizagdo imobiliaria.

O EIV deveré ser executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do novo empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida da
populacdo residente na area e suas proximidades, considerando obrigatoriamente
0S seguintes aspectos:

| - conforto, tranquilidade, seguranca e bem - estar da populacao;

Il - valorizacdo ou desvaloriza¢do imobiliaria;

[l - adensamento populacional,

IV - uso e ocupacgéo do solo;

V - geracao e ou aumento de trafego;

VI - demanda por transporte publico;

VII - equipamentos urbanos e comunitarios;

VIII - ventilagdo e iluminagdo, no entorno, e niveis sonoros;

IX - paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

O EIV devera ser instruido com o Relatorio de Impacto de Vizinhanga

(RIVI), que devera conter no minimo:
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| - a correta definicdo do projeto em termos de: localizacao; objetivos e
justificativas do projeto; descricdo do projeto e de suas alternativas tecnoldgicas e
locacionais; compatibilidade com planos e programas governamentais propostos e
em implantacdo na area de influéncia do projeto; compatibilizacdo com a legislacéo

de uso e ocupacao do solo;

Il - caracterizacdo da vizinhanca onde o projeto terd repercussao,
considerando-se: a caracterizacdo da populacdo moradora e do padrdo soécio-
econdbmico que usufrui; a caracterizacdo socio-econdmica, histérica e cultural da
regido e de seu patrimoOnio; a caracterizacdo da qualidade de vida cotidiana da
populacdo vizinha, suas demandas e servicos instalados e suas relacbes de
convivio; descricdo da qualidade ambiental futura da area em comparacdo com a

qualidade atual, discriminando a distribuicdo dos 6nus e beneficios socialis;

[l - a avaliagdo da repercussédo na infraestrutura urbana: demonstrando a
compatibilizacdo do projeto com a infra-estrutura urbana; anexando declaracéo da
disponibilidade para instalacdo dos servigos publicos de empreendimento tal como

projetado;

IV - a definicho de medidas mitigadoras dos impactos negativos e de

eventuais medidas compensatorias;

V - o programa de acompanhamento e monitoramento dos impactos,

indicando fatores e parametros a serem adotados durante a implantacdo do projeto;

VI - relacdo de todos os técnicos da equipe multidisciplinar responsavel

pelo relatorio, com nome e formagéo profissional.
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As despesas da elaboracéo do EIV/RIV serdo custeadas pelo proponente
do projeto.

O RIV é um instrumento que permite que o licenciamento de projetos ou
atividades seja precedido da avaliacdo: do grau de alteracdo em qualidade e
quantidade que uma determinada intervencdo causara aos usuarios da regido; da
necessidade de possiveis medidas de compensacdo para garantir a qualidade de
vida no local; da necessidade de intervencado administrativa; e da tolerancia com o

desgaste pela comunidade.

O RIV deve ser apresentado de forma objetiva, facilitando a compreenséo
do publico. As informacdes devem ser traduzidas em linguagem acessivel e
ilustradas por mapas, quadros, fotos e demais recursos visuais de modo que
possam entender as vantagens do projeto, bem como todas as vantagens e
desvantagens do projeto, bem como todas as consequéncias de sua implantacéo.

A aprovacdo do EIV/RIV fica a cargo da Secretaria Municipal de
Planejamento e Finangcas podendo esta solicitar pareceres sempre que entender
necessario, especialmente da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Recursos

Hidricos.

O licenciamento da obra ou atividade bem como sua implementagéo,
implantacdo e atividade executoria, mesmo preliminar, ficam condicionados a

aprovacao do EIV/RIV.

Na hipotese do EIV/RIV demonstrar caréncia ou interferéncia negativa
ndo tolerada pela comunidade, o Municipio indeferira o projeto e/ou a licenca
pretendida, até que sejam sanados os problemas, sempre sob responsabilidade do

interessado, sem qualquer tipo de indenizacdo por parte do Municipio.
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O interessado podera apresentar pedido de reconsideracdo sempre que
se sentir prejudicado e juntar nova documentacao quando entender necessario e/ou
solicitado pelo Municipio, reiniciando os procedimentos sempre que a alteracéo

interferir substancialmente no EIV/RIV apresentado inicialmente.

Aos documentos integrantes do EIV/RIV sera dada a necessaria
publicidade em jornal de grande circulacdo e na imprensa oficial e deverdo ficar
disponiveis para consulta na Coletoria do Municipio, por qualquer interessado, pelo

prazo minimo de 30 (trinta) dias.

Fica assegurada a participacdo popular por meio de Audiéncia Publica

que devera ser realizada na regido objeto do empreendimento e/ou atividade.

Se ficar constatado, pela autoridade municipal, que houve omissédo ou
manipulacdo de informacbes na elaboracdo do EIV/RIV, a execucdo do
empreendimento e/ou atividade ficara suspensa automaticamente pelo prazo de 12

meses (doze) meses, a titulo de penalidade.

O EIVIRIV tera validade apenas para a atividade a que se pretenda
implantar num determinado imovel ou area e vigorara pelo prazo de 12 (doze)

meses; apos esse periodo, devera ser feito novo estudo.

A elaboracdo do EIV/RIV nado substitui a elaboracdo e a aprovacao de
estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacao
ambiental, e tem a finalidade de assegurar o cumprimento dos principios e diretrizes
estabelecidas no PDP.
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